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WOIT GMINY NOWE MIASTO NAD WARTA

63 — 040 Nowe Miasto nad Wartg, ul. Poznanska 14
Nr sprawy: GG.6730.65.2022 Nowe Miasto nad Wartg, dnia 29.11.2022 r.

DECY ZJA

o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 104 i 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2022 r. poz. 2000 ze zm.) oraz art. 59 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.)
po rozpatrzeniu wniosku, ktory ztozyta

firma PVE 138 sp. z o.0., z siedzibg 85-236 Bydgoszcz, ul. Grunwaldzka 4/10

z dnia 14.09.2022 r. w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla terenu dzialki nr 50
polozonej w miejscowos$ci Kruczyn, gmina Nowe Miasto nad Wartg,

po stwierdzeniu, ze teren i rodzaj inwestycji spetnia wymogi art. 61 ust. 1 pkt 1-6 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

ustalam

nastepujace warunki zabudowy:

1. rodzaj inwestycji — funkcja zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu: budowa
instalacji fotowoltaicznej o mocy do 8,0 MW wraz z niezbedng infrastrukturg
techniczna,

2. ustalenia dotyczace warunkéw i wymagan ksztalttowania tadu przestrzennego:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslono na mapie w skali 1:1000 stanowigcej
zatacznik do niniejszej decyzji,

b) powierzchnia zabudowy tozsama z powierzchniag podlegajacg przeksztatceniu
przeznaczona pod realizacje przedsiewzigcia: maks. 4,97 ha,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 25% powierzchni terenu inwestycji,

d) przy projektowaniu i eksploatacji inwestycji nalezy uwzgledni¢ przebieg linii
elektroenergetycznej wysokiego napigcia 400kV relacji Ostrow - Kromolice przez teren
dziatki o nr ewid. 50, ktorej lokalizacje oznaczono na zalgczniku graficznym oraz
uwzgledni¢ ograniczenia w uzytkowaniu, zabudowie i zagospodarowaniu terenu
wynikajagce z zasiggu pasa technologicznego obowigzujgcego dla ww. linii
elektroenergetycznej, a takze uzgodni¢ lokalizacje farmy fotowoltaicznej wraz
z niezbedng infrastrukturg z PSE S.A. w Poznaniu.

) w ramach przedmiotowej inwestycji dopuszcza si¢ realizacje m.in.:

- paneli fotowoltaicznych o lacznej mocy projektowanych ogniw: maks. 8,0 MW
wraz z infrastrukturg towarzyszaca,

- inwerterow,

- sieci energetycznej kablowej podziemnej niskiego napiecia i §redniego napiecia,

- drég wewnetrznych,

- miejsc postojowych,

- kontenerowych stacji transformatorowych — maks. 8 sztuk,



- magazyndéw energii — maks. 8§ sztuk,

f) wysoko$¢ w najwyzszym punkcie:

- pojedynczego panelu: maks. 5,0 m,
- stacji kontenerowej: maks. 3,5 m,
- magazynu energii: maks. 3,5 m,
g) szerokos$¢ elewacji frontowe;j:
- stacji kontenerowej: maks. 7,0 m,
- magazynu energii: maks. 13,0 m,

h) rodzaj dachu, uksztattowanie potaci dachowych stacji kontenerowej i magazynu energii:
dach ptaski, lub stromy jedno, dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci
dachowych do 12°,

i) przy projektowaniu inwestycji nalezy zachowaé obowigzujace przepisy prawa
budowlanego — ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. (Dz. U. z 2021 r. poz. 2351 ze zm.)
oraz ustalenia rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz. U. z 2022 r. poz. 1225),

j) jezeli w obrgbie planowanej inwestycji wystepuja urzadzenia melioracyjne, planowang
inwestycje nalezy uzgodni¢ z administratorem tych urzadzen przed uzyskaniem
pozwolenia na budowe;

3. ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zgodnie z informacja zawarta we wniosku powierzchnia przeznaczona pod realizacje
przedsiewziecia bedzie wynosita maks. 4,97 m?,

b) w zwigzku z powyzszym inwestycja nalezy do przedsigwzie¢ wskazanych w § 3 ust. 1
pkt 54 lit. b rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019r.
(Dz. U. 22019 r. poz. 1839) w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko - , zabudowa przemystowa, w tym zabudowa systemami
fotowoltaicznymi, lub magazynowa, wraz z towarzyszqcq jej infrastrukturg,
0 powierzchni zabudowy nie mniejszej niz:

a) 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktorych mowa w art. 6

ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub

w otulinach form ochrony przyrody, o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej

ustawy,

b) 1 ha na obszarach innych niz wymienione w lit. a.”,

¢) dla przedsiewzigcia polegajacego na ,,budowie 8 farm fotowoltaicznych o tacznej mocy

do 8§ MW wraz z niezbgdna infrastrukturg techniczng, na dziatce o nr ewid. 50,

w obrebie Kruczyn, w gminie Nowe Miasto nad Wartg” zostalo przeprowadzone

stosowne postepowanie w zakresie oddzialywania przedsiewzigcia na $rodowisko

zakonczone wydaniem przez Wojta Gminy Nowe Miasto nad Wartg Decyzji

o §rodowiskowych uwarunkowaniach o znaku 08.6220.5.2022 z dnia 18.08.2022r.;

przy projektowaniu i eksploatacji przedmiotowej inwestycji nalezy uwzgledni¢ wymogi
1 warunki okreslone w ww. decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach,

4. ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspoliczesnej: kto w trakcie prowadzenia robdt budowlanych lub ziemnych odkryl
przedmiot co do ktdrego istnieje przypuszczenie iz jest on zabytkiem, jest zobowigzany:

— wstrzyma¢ wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryte przedmioty,

—  zabezpieczy¢ przy uzyciu dostgpnych srodkow ten przedmiot i miejsce jego odkrycia,

— niezwlocznie zawiadomi¢ o tym Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, a jesli nie

jest to mozliwe Wojta Gminy Nowe Miasto nad Warta;

5. ustalenia dotyczgce obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;j:



dostep do drogi publicznej — nalezy zapewnic¢ z istniejacej drogi o nr ewid. dziatki 52,
minimalna liczba miejsc postojowych — 2,

dostawa wody — nie dotyczy,

zasilanie w energie elektryczng — poprzez wlasng instalacje fotowoltaiczna,

zasilanie w energie cieplng — nie dotyczy,

odprowadzanie sciekéw — nie dotyczy,

gospodarowanie odpadami — w ramach systemu gminnego,

odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych - wylacznie w granicach dziaiki,
ktorej dotyczy wniosek, bez mozliwosci ich odprowadzania na tereny sgsiednich
nieruchomosci, zwlaszcza na tereny uzytkowania publicznego,

tgcznos¢ — nie dotyczy;

6. wymagania dotyczace ochrony intereséw osob trzecich:

a)
b)

©)
d)

e)

zabudowa i zagospodarowanie terenu nie moze ogranicza¢ dostepu do drogi
publicznej dla innych dziatek,

zabudowa i zagospodarowanie terenu nie moze ogranicza¢ korzystania z wody,
kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz $rodkéw lacznosci dla obiektow
zlokalizowanych na innych dziatkach,

zabudowa i zagospodarowanie terenu nie moze ogranicza¢ dostepu swiatla dziennego
do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi (oséb trzecich),

w projekcie technicznym nalezy zastosowaé takie rozwigzania aby nie wnosi¢
dodatkowych ucigzliwosci na tereny sasiadujace, w zakresie zanieczyszczenia
powietrza, hatasu i drgan,

realizacja inwestycji nie moze zmienia¢ stosunkéw wodnych na sasiednich dzialkach
0s0b trzecich;

7. linie rozgraniczajace teren inwestycji podano na mapie w skali 1:1000 stanowigcej
zatgcznik do niniejszej decyzji, linig tamang okreslong literami A, B, C, D, E, F.

Stosownie do art. 63 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

decyzje o warunkach zabudowy mozna wyda¢ wigcej niz jednemu wnioskodawcy,
niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci
1 uprawnien osob trzecich,

jezeli decyzja o warunkach zabudowy wywotuje skutki, o ktorych mowa w art. 36
ustawy, majg takze odpowiednio zastosowanie przepisy art. 36 1 37,

koszty realizacji roszczen o ktérych mowa w art. 36 ust. 1 i 3, ponosi inwestor po
uzyskaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe,

wnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot
naktadow poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzja o warunkach zabudowy.

Uzasadnienie

W dniu 14.09.2022r. firma PVE 138 sp.zo.0.,, z siedzibg 85-236 Bydgoszcz,
ul. Grunwaldzka 4/10, wystapita do tut. Urzedu z wnioskiem o wydanie decyzji o ustalenie
warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie instalacji fotowoltaicznej o mocy
do 8,0 MW wraz z niezb¢dng infrastrukturg techniczng dla terenu dziatki nr 50 potozone;j
w miejscowosci Kruczyn, gmina Nowe Miasto nad Warta,.

Obszar objety wnioskiem o wydanie warunkéw zabudowy nie posiada aktualnego planu
zagospodarowania przestrzennego. Wobec powyzszego postepowanie o wydanie niniejszej
decyzji bylo prowadzone zgodnie z wymaganiami ustawy cytowanej na wstepie, jak dla



terenu, dla ktorego brak jest planu zagospodarowania przestrzennego i dla inwestycji, dla
ktorej nie ma obowigzku sporzadzenia takiego planu.

Planowana inwestycja jest zamierzeniem budowlanym z zakresu budowy instalacji
do pozyskiwania energii z odnawialnego zrédta energii, dla ktorej zgodnie z art. 61 ust. 3
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ,,przepiséw art. 61 ust. 1 pkt 11 2
nie stosuje sie do linii kolejowych, obiektow liniowych i urzadzen infrastruktury technicznej,
a takze instalacji odnawialnego zroédla energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia
20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrédtach energii.”

W zwigzku z brakiem obowigzku ustalenia sasiedztwa dla wnioskowanej inwestycji
odstgpiono od wyznaczania obszaru analizowanego i sporzadzania cze$ci graficznej analizy,
o ktérych mowa w art. 61 ust. Sa ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.).

Uwzgledniajac powyzsze dokonano analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz
jego zabudowy, wynikajacych z przepisow odrebnych, w zakresie spelnia wymogow
pozostatych warunkéw okreslonych w art. 61, ust. 1, pkt3 -6 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, ktore brzmig nastepujgco:

e, istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5, jest
wystarczajqce dla zamierzenia budowlanego,

o leren nie wymaga zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne albo jest objety zgodq uzyskang przy sporzqdzaniu miejscowych
plandw, ktdre utracity moc na podstawie art. 67 ustawy, o kiérej mowa w art. 88 ust.
1, - SPELNIONY — teren inwestycji w ewidencji gruntéw i budynkéw figuruje jako
grunty orne klasy 1Vb, IVa (RIVb, RIVa), ktére nie podlegajg ochronie na podstawie
przepiséw ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych ilesnych
(Dz. U.z 2021 r. poz. 1326 ze zm.),

o decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi”,

e zamierzenie budowlane nie znajdzie si¢ w obszarze:

a) w stosunku do ktérego decyzjq o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji
w zakresie sieci przesylowej, o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca
2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci
przesylowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428, 784 i 922), ustanowiony zostal zakaz,
o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,
b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu,
c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.
Zgodnie z art. 60 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt
niniejszej decyzji zostal sporzadzony przez mgr Ryszarda Kajetanczyka wpisanego
na list¢ Zachodniej Okregowej Izby Urbanistow z siedzibg we Wroctawiu pod numerem
Z-246, posiadajacego uprawnienia urbanistyczne 1632,
Pismem z dnia 03.10.2022 r. zgodnie z art. 61 § 4 Kodeksu postepowania administracyjnego
(Dz. U. z 2022 r. poz. 2000 ze zm.) zawiadomiono strony o wszczeciu postepowania
administracyjnego. Na powyzsze pismo nie wplynely zadne wnioski ani uwagi.

Na podstawie art. 106 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U z 2022 poz. 2000 ze zm.) i art. 53 ust. 4 pkt 6 ustawy z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, (Dz. U. z 2022 r.poz. 503
ze zm.), pismem z dnia 10.10.2022 r. za pomoca ePUAP (10.10.2022 r.) wystapiono
o uzgodnienie projektu decyzji do Starostwa Powiatowego, Wydziatu Srodowiska. Zgodnie
z art. 53 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w zwiazku
z niezajeciem stanowiska przez organ uzgadniajacy w terminie 2 tygodni od dnia doreczenia
wystapienia o uzgodnienie — uzgodnienie uwaza sie za dokonane.



Na podstawie art. 106 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku Kodeks postgpowania
administracyjnego (Dz. U z 2022 poz. 2000 ze zm.) i art. 53 ust. 4 pkt 6 ustawy z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, (Dz. U. z 2022 r. poz. 503
ze zm.), pismem z dnia 10.10.2022 r. za pomoca ePUAP (10.10.2022 r.) wystapiono
o0 uzgodnienie projektu decyzji do Dyrektora Zarzadu Zlewni w Poznaniu. Zgodnie z art. 53
ust. 5 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym w zwigzku
z niezajeciem stanowiska przez organ uzgadniajacy w terminie 2 tygodni od dnia dorgczenia
wystgpienia o uzgodnienie — uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane.

Na podstawie art. 106 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U z 2022 poz. 2000 ze zm.) i art. 53 ust. 4 pkt 2 ustawy z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, (Dz. U. z 2022 r. poz. 503
ze zm.), pismem z dnia 10.10.2022 r. za pomoca ePUAP (10.10.2022 r.) wystapiono
o uzgodnienie projektu decyzji do Wielkopolskiego Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkéw. Zgodnie z art. 53 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w zwiazku z niezajeciem stanowiska przez organ uzgadniajgcy w terminie 2 tygodni od dnia
doreczenia wystapienia o uzgodnienie — uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane.

Pismem z dnia 26.10.2022 r. zgodnie z art. 10 § 1 Kodeksu postepowania
administracyjnego (Dz. U z 2022 poz. 2000 ze zm.) zawiadomiono strony postepowania
o zakonczeniu gromadzenia akt w sprawie wydania decyzji o warunkach zabudowy.
Na powyzsze pismo w wyznaczonym terminie nie wplynely zadne wnioski ani uwagi.

Na podstawie art. 53 ust Se pkt la ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.), pismem z dnia
15.11.2022 r. (data wptywu do organu 18.11.2022 r.) wystapiono o wydanie opinii do
operatora  systemu  przesylowego  elektroenergetycznego —  Polskich  Sieci
Elektroenergetycznych S.A. w Poznaniu. Pismem z dnia 21.11.2022 r. znak spr. DE-DSP-
DUP-WEP.7070.1.1108.2022.2 PSE Polskie Sieci Elektroenergetyczne przekazano
informacje dotyczace przebiegu przez dziatke nr 50 w obrebie Kruczyn linii
elektroenergetycznej 400 kV Ostréw — Kromolice (przesta 231-232-233), pasie
technologicznym o szerokosci 56 m- po 28 m w rzucie poziomym od osi linii w obu
kierunkach oraz zawarto ograniczenia uzytkowania terenu w pasie technologicznym.
Wskazano, ze dla zabudowy niemieszkalnej w pasie technologicznym linii dopuszcza sig
realizacje obiektéw zwigzanych miedzy innymi z dziatalno$cia gospodarcza lub rekreacyjng
przy spelmieniu wszystkich wymagan Polskiej normy PN-EN 50341-3-33:2016
,.Elektroenergetyczne linie napowietrzne pradu przemiennego powyzej 1 kV. Czes¢ 2-22:
Krajowe warunki normatywne (NNA)” i uzgodnieniu warunkéw ich lokalizacji z PSE
w Poznaniu. W niniejszym pismie zawarto prosbe o umieszczenie w decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu zapisow o koniecznos$ci uzgodnienia lokalizacji farmy
fotowoltaicznej wraz z niezbedna infrastrukturg z PSE S.A. w Poznaniu.

Strony postepowania, w tym witasciciele nieruchomosei, na ktérych bedzie lokalizowana
przedmiotowa inwestycja nie wniosly uwag 1 zastrzezen do przedmiotowe] inwestycji
w okresie trwania postgpowania.

Orzeczono zatem jak w sentencji decyzji.

Pouczenie

Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do
Samorzadowego  Kolegium Odwotawczego w  Poznaniu, za moim
posrednictwem, w terminie 14 dni od daty jej doreczenia. Od niniejsze]
decyzji stuzy takze stronom prawo do zrzeczenia si¢ odwotania. Z dniem



dorgczenia organowi administracji publicznej o§wiadczenia o zrzeczeniu sie
prawa do wniesienia odwotania przez ostatnia ze stron postepowania,
decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

Zgodnie z art. 64 ust. 1 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym decyzj¢ o warunkach zabudowy wydaje sie¢ w terminie 90 dni,
a w przypadku decyzji o warunkach zabudowy dotyczacej budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych o powierzchni zabudowy do 70 m? w terminie
21 dni, od dnia zlozenia kompletnego wniosku. Do terminu tego nie wlicza
si¢ terminéw przewidzianych w przepisach prawa do dokonania okre$lonych
czynnosci, okresé6w  zawieszenia postepowania, okres6w  opédznien
spowodowanych z winy strony albo z przyczyn niezaleznych od organu.

Na podstawie art. 31 -ust. 2e,  2h oraz art. 64 ust.-1 pkt 1. ww. ustawy,
podmiotowi, ktéry wystgpit z wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy,
przystuguje prawo wniesienia zadania wymierzenia tut. organowi kary
pienig¢znej za kazdy dzien zwloki w stosunku do powyzszego terminu

Zalaczniki:

1) Analiza funkcji, cech zabudowy i zagospodarowania terenu — czes$é|tekstowa,

2) Czg$¢ graficzna decyzji o warunkach zabudowy - rysunek na kopii mapy zasadniczej
w skali 1:1000.

Otrzymuja:
1) Wnioskodawca (ePUAP)

2) Pozostale strony postepowania wg rozdzielnika w aktach spra
potwierdzeniem odbioru)

3) aa

(za zwrotnym

Za wydanie niniejszej decyzji pobrano optate skarbowg 598 zt

na podstawie zatgcznika do ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej
(Dz. U. 22022 1. poz. 2142 ze zm.) ,,Wykaz przedmiotéw optaty skarbowej,
stawki tej optaty oraz zwolnienia” — cze$¢ I kolumna 3 ust. 8



Zalacznik nr 1
do decyzji o warunkach zabudowy
Wéjta Gminy Nowe Miasto nad Wartg

Nr sprawy: GG.6730.65.2022

ANALIZA FUNKCJI ORAZ CECH
ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Na podstawie art. 61, ust. 6 oraz art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) i wydanych do nich
Rozporzadzen Ministra Infrastruktury z dnia 26.08.2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan
dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego (Dz.U. z 2003r. Nr164, poz.1588 zezm.)
oraz Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26.08.2003r. w sprawie oznaczen
i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz
decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1589), przepiséw odrebnych oraz
inwentaryzacji terenu,

na wniosek, ktéry zlozyla firma PVE 138 sp. z o.0., z dnia 14.09.2022 r. w sprawie ustalenia
warunkow zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie instalacji fotowoltaicznej o mocy
do 8,0 MW wraz z niezbedna infrastruktura techniczna dla terenu dzialki nr 50 polozonej
w miejscowosci Kruczyn, gmina Nowe Miasto nad Warta,

w zakresie warunkow, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustalono, co nastgpuje:

1. Wymagania art. 61 ust. 1 pkt. 1-6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.).

art. 61 ust. 1

pkt.1 -, sasiedztwo” —
budowa farmy fotowoltaicznej jest inwestycja z zakresu budowy instalacji do
pozyskiwania energii z odnawialnego zrédfa energii, dla ktdorej zgodnie z art. 61
ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nie ma obowigzku
spetnienia wymogu art. 61 ust. 1 pkt. 1 = NIE DOTYCZY,

pkt.2 — dostgp do drogi publicznej — budowa farmy fotowoltaicznej jest inwestycja
z zakresu budowy instalacji odnawialnego zZrddia energii, dla ktdérej zgodnie
zart. 61 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nie ma
obowigzku spetnienia wymogu art. 61 ust. 1 pkt.2 — NIE DOTYCZY - jednak
zgodnie z informacjami zawartymi we wniosku w przedmiotowej sprawie ustalono,
ze teren inwestycji ma dostep do drogi publicznej o nr ewid. dzialki 52,

pkt.3 — ,uzbrojenie” — istniejace lub projektowane uzbrojenie z uwzglednieniem ust. 5
jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego — SPEELNIONY,

pkt.4 — ,odrolnienie” — teren nie wymaga zgody na zmiane przeznaczenia gruntow
rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne albo jest objety zgodg uzyskang przy
sporzgdzaniu miejscowych planéw, ktére utracity moc na podstawie art. 67 ustawy,
o ktérej mowa w art. 88 ust. 1, - SPELNIONY - teren inwestycji w ewidencji
gruntoéw i budynkéw figuruje jako grunty orne klasy IVb, IVa (RIVb, RIVa), ktére
nie podlegajg ochronie na podstawie przepisow ustawy z dnia 3 lutego 1995 r.
o ochronie gruntéw rolnych i le$nych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1326 ze zm.),

pkt.5 —decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi,

pkt.6 zamierzenie budowlane nie znajdzie si¢ w obszarze:



a) w stosunku do ktérego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji
w zakresie sieci przesytowej, o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca
2015 r. o przygotowaniu 1 realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci
przesylowych (Dz.U. z 2021 r. poz. 428, 784 i 922), ustanowiony zostal zakaz,
o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,

c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu,

- SPELNIONY;

Analiza w zakresie cech zabudowy i zagospodarowania terenu w obrebie obszaru
analizowanego:

W zwigzku z brakiem obowigzku ustalenia sgsiedztwa dla wnioskowanej inwestycji odstgpiono
od wyznaczania obszaru analizowanego i sporzadzania czgéci graficznej analizy, o ktérych
mowa w art. 61 ust. 5a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.)

Ustalenie czy inwestycja moze znaczaco oddzialywaé na S$rodowisko w rozumieniu
obowigzujacych przepiséw

e z informacji zawartych we wniosku wynika, ze powierzchnia przeznaczona pod realizacje
przedsiewziecia bgdzie wynosita maks. 4,97 ha,

* w zwigzku z powyzszym inwestycja nalezy do przedsiewzie¢ wskazanych w § 3 ust. 1
pkt 54 lit. b rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. (Dz. U. z 2019 r.
poz. 1839) w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na $rodowisko -
»zabudowa przemystowa, w tym zabudowa systemami fotowoltaicznymi, lub magazynowa,
wraz z towarzyszqcq jej infrastrukturq, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz:

a) 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6
ust. 1 pkt 1-5, 8 i9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub
w otulinach form ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy,

b) 1 ha na obszarach innych niz wymienione w lit. a.”;

Obszary i obiekty chronione na podstawie przepisoéw szczegélnych (na obszarze
dzialki/terenu lub w sasiedztwie)
nie dotyczy

Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego, obowigzujgcego do konca 2003 r.
nie dotyczy

Czy istnieje obowigzek sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (na jakiej podstawie)
nie dotyczy

Opracowano analize
do decyzji nr spr. GG. 6730.65.2022 WMOJ
mgr Ryszard Kajetanczyk mer ing. Alefx s
uprawnienia urbanistyczne 1632
izba urbanistow Z-246
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‘ Czesé graficzna decyzji o warunkach zabudowy
X OZNACZENIA:
A A-F - linie rozgraniczajgce teren inwestycji
| X
! Y s 1
; \ A A -nieprzekraczalna linia zabudowy
\_ INFORMACJE:
L i\ = mm - przebieg linil elektroenergetycznej
7 wysokiego napiecia 400kV
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