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1. Wstep

Ustawa 0 zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 7 lipca 1994 r. wraz z p6zniejszymi
zmianami, a w szczeg6lnosci zmiana ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 22
grudnia 1999 r. (Dz. U. z 1999 r. Nr 111, poz. 1279) przedtuza wazno$¢ miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego do konca 2001 roku.

W zwigzku z tym nadal obowigzuja wszystkie miejscowe plany sporzadzone przed 1995 r.,
przede wszystkim:
- Miejscowy plan og6lny zagospodarowania przestrzennego gminy Nowe Miasto n. Wartg
uchwalony przez Rad¢ Gminy Nowe Miasto n. Wartag Uchwalg Nr X1V189!91 z dnia 19
grudnia 1991 roku.
Po 2001 roku jedynym dokumentem planistycznym obejmujacym obszar catej gminy bedzie
niniejsze Studium.

Studium jest dokumentem koordynacyjnym, okreslajacym polityk¢ w zakresie
gospodarki przestrzennej oraz okre§lajacym dzialania na rzecz rozwoju zagospodarowania.
Polityka przestrzenna okreslona w Studium stanowi wytyczne koordynacyjne dla
prowadzenia dalszych prac, w szczegdlnoSci sporzadzania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego i wydawania decyzji o warunkach zabudowy
I zagospodarowania terenu dla obszaroéw nieposiadajgcych opracowanego planu miejscowego.
Ustawa z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym nie obliguje do
sporzadzania planow miejscowych dla obszaru catej gminy.

Okoliczno$ci, dla ktorych miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
sporzadza si¢ obowigzkowo - tj. na podstawie przepisow szczeg6dlnych lub ze wzgledu na
istniejgce uwarunkowania - okresla art. 6 ust. 4 pkt 4 ustawy. Gospodarka przestrzenna
w gminie winna by¢ jednak prowadzona w oparciu 0 miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego; plany takie nalezy opracowaé¢ (w miar¢ mozliwosci) dla obszaréw
wyrdznionych.

W niniejszym Studium okre§lono ogo6lnie tereny wymagajagce opracowan
planistycznych - tj. miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

W planach miejscowych powinny by¢ kazdorazowo okre$lone zasady podziatu terenu,
wydzielania nowych dziatek, minimalna wielko§¢ wydzielonych dziatek, procent zabudowy

dziatki, procentowy udziat powierzchni zieleni w zagospodarowaniu dziatki oraz podstawowe
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parametry zabudowy i zasady obstugi techniczne;.

Proces realizacji polityki przestrzennej winien by¢ biezaco monitorowany, informacja
0 zagospodarowaniu przestrzennym i zmianach w nim zachodzacych ma fundamentalne
znaczenie dla prowadzenia optymalnej gospodarki przestrzennej.

Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego jest
dokumentem o charakterze strategicznym (og6lnym), okre$lajacym uwarunkowania
(przyrodnicze, kulturowe, spoleczne i ekonomiczne), a generalnie - kierunki rozwoju terenow
wiejskich gminy Nowe Miasto n. Warta: Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Nowe Miasto n. Wartg nie jest przepisem gminnym.
Zapisy Studium sa na tyle elastyczne, aby mozna byto uniknag¢ szybkiej ich dezaktualizacji.
W przypadku zmiany istotnych uwarunkowan zewnetrznych i wewngtrznych majacych
wplyw na zagospodarowanie 1 polityke przestrzenng gminy, moze zajs¢ potrzeba

wprowadzenia zmian do Studium.

1.1. Podstawa prawna opracowania

W dniu I 8.VI.1998 roku Rada Gminy Nowe Miasto n. Wartg podjeta uchwate Nr
XXXV/225/98 o przystapieniu do sporzadzenia Studium uwarunkowan 1 kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Nowe Miasto n. Warta, zgodnie z art. 6 ust.
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.
Nr 15z 1999 r. poz. 139 z pdzn. zmianami).

Podstawowym celem opracowania Studium jest okreslenie dlugookresowej polityki
przestrzennej na obszarze gminy. Przedmiotem Studium s3:
e diagnoza stanu istniejacego i uwarunkowania rozwoju gminy, ktore zgodnie z art. 6 ust. 4
ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym wynikaja gtownie z:
o dotychczasowego przeznaczenia i terendw chronionych na podstawie przepisow
szczegblnych,
o stanu i funkcjonowania $rodowiska przyrodniczego i kulturowego, w tym stanu
rolniczej przestrzeni produkcyjnej,
o prawa wiasno$ci gruntow,
o jakosci zycia mieszkancow,

o zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych,
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e kierunki rozwoju przestrzennego i zasady polityki przestrzennej, a wigc zgodnie z art. 6
ust. 5 w/w ustawy - w szczegdlnos$ci:
o obszary objete ochrong srodowiska przyrodniczego i kulturowego,
o lokalne warunki srodowiska przyrodniczego i zagrozenia srodowiska,
o obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej, w tym wylgczone z zabudowy,
o obszary zabudowane, ze wskazaniem terenow wymagajacych przeksztatcen
I rehabilitacji,
o obszary, ktére moga by¢ przeznaczone pod zabudowe, ze wskazaniem terenow
przewidzianych do zorganizowanej dziatalno$ci inwestycyjne;j,
o kierunki rozwoju komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym obszary, na
ktorych beda stworzone indywidualne i grupowe systemy oczyszczania $ciekow,
o obszary, dla ktorych sporzadzenie miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego jest obowigzkowe,
e ze wzgledu na specyfike¢ gminy Nowe Miasto n. Warta, Studium okre$la:
o funkcje gminy i sposoby ich aktywizaciji,
o porzadkuje struktur¢ zagospodarowania w poszczeg6lnych strefach funkcjonalnych,
o wykazuje sposob ochrony krajobrazu rolniczego i prowadzenia gospodarki rolne;j,
o wskazuje sposob ksztattowania zieleni.
Studium, mimo zZe podlega uchwaleniu przez Rady Gminy, nie jest przepisem gminnym,
a zatem nie stanowi podstawy prawnej do podejmowania decyzji o warunkach zabudowy

i zagospodarowania terenu.

1.2. Procedura formalno-prawna

Zarzad Gminy Nowe Miasto n. Warta, zobligowany Uchwala Rady Gminy Nr
XXXV/225/98 z dnia 18 czerwca 1998 r. do wykonania jej postanowien, podjal czynnosci
formalno-prawne. Pismem z dnia 12 sierpnia 1999 roku zwrdcit si¢ do Wojewody
Wielkopolskiego 0 wykaz zadan ponadlokalnych stuzacych realizacji celoéw publicznych.
Osobne pismo skierowane zostalo do: Zarzadu Wojewddztwa Wielkopolskiego, instytucji,
organdéw administracji panstwa, jednostek organizacyjnych 1 zakladow pracy - o mozliwosci
sktadania uwag, wnioskow i postulatéw do Studium.

Do Urzgdu Gminy wptynely odpowiedzi na wyslane pisma, uwagi i postulaty do
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sporzadzanego Studium.

Prace nad Studium prezentowane i omawiane byly na spotkaniach w Urzedzie Gminy
z Komisjami Rady Gminy, z Zarzadem Gminy, radnymi 1 spoteczenstwem oraz
pracownikami Urzgdu w nastepujacych dniach: 30.09.99 1 13.01.2000.

W dniu 1 czerwca 2000 r. rozpoczeta si¢ faza opiniowania Studium. Opiniowanie to
trwato do 23 czerwca 2000 roku. Projekt Studium uzyskatl takze opini¢ Wojewody
Wielkopolskiego i Zarzadu Wojewodztwa Wielkopolskiego. W dniu ................. Uchwatg
Rady Gminy Nowe Miasto n. Wartg Nr .................. zZ dnia ....ccceveeenenns zostalo Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nowe Miasto n. Warta -

uchwalone.

1.3. Forma opracowania

Na elaborat opracowania Studium sktadajg si¢ nastgpujace czesci:

1. Uchwala Rady Gminy Nowe Miasto n. Warta w sprawie uchwalenia Studium
uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy - stanowigca
ustalenia Studium,

2. Zalacznik nr 1 do Uchwaty:

Rysunek Studium pt. ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Nowe Miasto" w skali 1:10 000, stanowigcy graficzny zapis
opracowania,

3. Zalacznik nr 2 do Uchwaty:

Rysunek "Studium uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Nowe Miasto n. Warta kierunki zagospodarowania przestrzennego wsi Nowe
Miasto 1 Klgka" w skali 1:5000.

4. Zalacznik nr 3 do Uchwaty:

Rysunek "Studium uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Nowe Miasto n. Warta - kierunki zagospodarowania przestrzennego wsi
Chocicza i Boguszyn™ w skali 1:5000.

5. Zalacznik nr 4 do Uchwaly:

Opis Studium.

6. Rysunki stanowigce ilustracj¢ graficzng analizowanych zagadnien tematycznych:
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e Inwentaryzacja urbanistyczna jednostek wiejskich 1:5000
¢ Uwarunkowania rozwoju gminy Nowe Miasto n. Wartg 1:10 000
e Uksztaltowanie powierzchni terenu gminy Nowe Miasto n. Wartg 1:10000
e Struktura funkcjonalno-krajobrazowa gminy Nowe Miasto n. Wartg 1 :25 000
e Obiekty zabytkowe i archeologia 1:10 000
e Powigzania komunikacyjne i infrastrukturalne 1:25 000
7. Opracowania specjalistyczne:
e Lokalne wartosci zasobow Srodowiska kulturowego gminy Nowe Miasto
n. Warta.
e Historyczne przestanki rozwoju gminy Nowe Miasto n. Warta
8. Dokumentacja formalno-prawna Studium, teczka zawierajgca dokumenty zwigzane

Z procedurg opracowania Studium.

1.4. Stan opracowan planistycznych

Na terenie gminy Nowe Miasto n. Warta obowigzuje nastgpujacy plan
zagospodarowania przestrzennego:
e miejscowy plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego gminy Nowe Miasto
n. Wartg uchwalony dnia 19.12.91 r. Uchwata Rady Gminy Nr XIV/89/91.

1.5. Materialy wyjsciowe

Materiatami wyj$ciowymi do opracowania Studium s3:

e Miejscowy plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego gminy Nowe Miasto
n. Wartag z 1991 r.

e Opracowanie przyrodnicze dla gminy Nowe Miasto n. Wartg z 1991 r.

e Studium ochrony zasobow i ksztattowania $rodowiska w gminie Nowe Miasto
n. Wartag- TUP 1980 .

e Przydatnos¢ rolnicza gleb gminy Nowe Miasto n. Wartg woj. poznanskie

e  Woj. Biuro Geodezji i Terenéw Rolnych w Poznaniu, 1990 r.

e Plan operacyjny ochrony przed powodzig woj. poznanskiego — PONTOS 1998/99 r.

10



Raport o stanie $rodowiska w Wielkopolsce w latach 1997/98 - WIOS 1999 r.
Program ochrony $rodowiska do roku 2010 dla wojewodztwa poznanskiego - Urzad
Wojewddzki w Poznaniu, 1993 r.

Rocznik Statystyczny woj. poznanskiego

Powiaty wojewodztwa wielkopolskiego, Urzad Statystyczny w Poznaniu, 1998 r.
Ankieta dot. uje¢ 1 stacji wodociggowych oraz oczyszczalni $ciekow dla gminy
Nowe Miasto n. Wartg - Urzad Gminy 1999 r.

Koncepcja przystosowania drogi nr 42 do parametréw trasy ekspresowej - WBPP,
Pracownia terenowa w Kaliszu, 1999 r.

Projekt wykonawczy dla linii 400 kV relacji Plewiska-Ostrow Wlkp., Energoprojekt,
Poznan1997 r.

Mapy przegladowe lasow panstwowych dla Nowego Miasta n. Warta, 1:20 000
Mapy przegladowe laséw prywatnych w gminie Nowe Miasto n. Warta, 1:20 000
Ocena oddziatywania na $rodowisko eksploatacji zloza gazu ziemnego "Radlin";
Akademia Gorniczo-Hutnicza im. Stanistawa Staszica -Krakow, pazdziernik 1995 r.
Ocena oddzialywania na $rodowisko eksploatacji zloza gazu ziemnego "Klgka";
Akademia Gorniczo-Hutnicza im. Stanistawa Staszica - Krakow, pazdziernik 1995 r.

Whioski zgtoszone do Studium.
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2. Uwarunkowania rozwoju

2.1. Uwarunkowania zewnetrzne

Polozenie i pozycja gminy

Gmina Nowe Miasto n. Warta jest podstawowa jednostkg przestrzenng
W wojewoddztwie wielkopolskim.
Gmina potozona jest w S$rodkowej czeSci wojewddztwa wielkopolskiego, w powiecie
sredzkim.
Wiejska gmina Nowe Miasto n. Wartg (jedna z gmin) na tle 226 gmin woj. wielkopolskiego
zajmuje nastgpujaca pozycje:
powierzchnia 115 miejsce
ludnos¢ 94 miejsce
podm. gosp. /1000 mieszk. 136 miejsce
dochody wtasne 13 miejsce
Osrodek gminny - wie§ Nowe Miasto n. Warta polozona przy trasie Poznan- Katowice,
oddalona jest od Poznania - stolicy wojewddztwa - 0 ok. 55 km i20 km od m. Srody.
Uzytki rolne zajmujg ok. 69,9% (8360 ha) pow. gminy, a lasy ok. 20,8% (2481 ha).
Gmina Nowe Miasto n. Wartg stanowi 19,1 % powierzchni powiatu $redzkiego, a ludno$¢

16,4 %.

Powiazania przyrodnicze

Gmina Nowe Miasto potozona jest w obrgbie dwoch makroregionéw. Czg$¢ pdinocna
gminy lezy w obrgbie makroregionu: Pradolina Warszawsko- Berlinska, subregion: Kotlina
Sremska. Cze§¢ $rodkowa i potudniowa nalezy do makroregionu: Nizina Potudniowo-
Wielkopolska, mezoregion: Wysoczyzna Kaliska.

Pradolina Warszawsko-Berlinska jest korytarzem ekologicznym o znaczeniu regionalnym
a takze krajowym w systemie obszarow chronionych (ECONET-PL).

Z Pradoling jest rowniez zwigzane istnienie tu struktury wodonosnej o bardzo korzystnych
parametrach hydrogeologicznych, ktéra podlega najwyzszej ochronie jako potencjalne zasoby
uje¢ wod pitnych w skali regionalne;.

Rzeka Warta, ktora jest osig ekologiczng catej tej chronionej struktury wraz z catym uktadem
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starorzeczy, bagien, t¢gow nadrzecznych - tworzy siedliska - ostoje ptactwa wodno-btotnego,
ktére podlegaja ochronie z racji konwencji migdzynarodowych.
Na wysoczyznie natomiast wystepuja bogate zloza gazu ziemnego, ktore sa eksploatowane

i wykorzystywane w systemie przesylowym dla potrzeb regionalnych i miedzyregionalnych.

Powiazania funkcjonalne

Gmina Nowe Miasto n. Wartg z racji swojego usytuowania, potencjatu spotecznego,
gospodarczego, zasobow Srodowiska przyrodniczego wykazuje szereg roznorodnych
powigzan spotecznych, administracyjnych 1 gospodarczych z otoczeniem. Gmina z racji
usytuowania jest powigzana funkcjami administracyjnymi z m. Sroda - o$rodkiem
powiatowym, siedzibg Starosty Powiatu.

Charakteryzuje si¢ takze powigzaniami gospodarczymi o zasiggu regionalnym

i ogoélnopolskim.

Powiazania komunikacyjne

W zakresie komunikacji powigzania zewnetrzne zapewniaja:

e droga krajowa nr 42 Poznan - Sroda- Jarocin - Pleszew

e droga wojewoddzka nr 436 Srem (Pyszaca) - Ksigz Wlkp. - Nowe Miasto

e linia kolejowa dwutorowa zelektryfikowana o panstwowym znaczeniu Poznan -
Ostrow Wikp. - Kluczbork

¢ linia kolejowa dwutorowa zelektryfikowana Jarocin - Wrzesnia - Gniezno

Powiazania infrastrukturalne

W zakresie sieci gazowej gazociag wysokiego cisnienia o $rednicy 80 mm Kleka -
Mieszkow.
W zakresie sieci elektroenergetycznej projektowana linia wysokiego napigcia 400 kV Poznan

(Plewiska) - Ostrow Wikp.

2.2. Uwarunkowania wewnetrzne

Uwarunkowania wynikajace z uzytkowania terendw

Na terenie gminy dominujg dwa rodzaje uzytkowania gruntow - tereny role i tereny
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le$ne, ktore stanowia, odpowiednio 69,9% 1 20,8% pow. gminy. Tereny osiedlowe zajmuja
zaledwie 3% pow. gminy.

W przeliczeniu na 1 mieszkanca - przypada 395 m® terenéw zainwestowanych i jest to
wielkos¢ wigksza niz dla wielu gmin w Polsce. Gmina posiada potencjalne mozliwosci do
dalszego rozwoju przestrzennego. Grunty orne niskiej klasy bonitacyjnej (1d. V i VI) zajmujg
ok. 215% pow. uzytkow rolnych gminy i stanowily potencjalng rezerwe dla

perspektywicznego, przestrzennego rozwoju gminy.

Uwarunkowania przyrodnicze

Gming charakteryzuje rownoleznikowy uktad rzezby terenu i zwigzane z nim

naturalne predyspozycje rozwojowe.
Wzdtuz rzeki Warty uktada si¢ strefa przyrodnicza najwyzszej ochrony, ze wzgledu na:

e morfologi¢ terenu;

e system wod (tereny zalewowe, starorzecza, bagna, fegi)

o kompleksy zieleni wysokiej, w tym lasy ochronne | grupy

e istniejgce 1 projektowane rezerwaty

e fragment Zerkowsko-Czeszewskiego Parku Krajobrazowego

e zasoby wod podziemnych (czwartorzedowych, trzeciorzgdowych, takze zt6éz wod

mineralnych).

Jest to obszar wskazany do zagospodarowania ekstensywnego, inwestowania w kierunku
potrzeb turystycznych i rekreacyjnych.
Cze$¢ srodkowa gminy oddzielona od doliny 10-metrowej wysokosci krawedzia stanowi
wysoczyzne plaska lub falistg na ktorej wyksztalcily si¢ gleby wysokich klas bonitacyjnych.
Tereny te wskazane sg do rozwoju funkcji rolniczych. Oprécz tradycyjnych upraw wskazane
jest wprowadzanie nowych jak np. szparagi, takze odtwarzanie upraw dawnych polskich
kultur, jak: len, konopie, gryka, proso. Konieczne jest kontynuowanie tradycji upraw dla
przemystu farmaceutycznego i zielarskiego.
Przez wysoczyzn¢ przeplywa doptyw Warty - Potok spod Kolniczek, na ktérym istniaty
W ubiegtych stuleciach mtyny wodne.
Mtynéwki istnialy takze na bezposrednich doptywach Warty. Swiadczylo to o duzej
zasobnos$ci wod dorzecza rzeki Warty.

Na terenie gminy wystepuje obiekt rezerwatowy ,,.Debno nad Wartg". Jest to rezerwat
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faunistyczny (zwierzat bezkrggowych). Wymaga on wprowadzenia otuliny/w ramach planu
ochrony rezerwatu/. Ponadto we wsiach: Boguszyn, Chocicza, Debno, Kleka, Skoraczew,
Szyplow wystepuja parki podworskie z licznymi pomnikami przyrody.

Urzezbienie, sgsiedztwo rzeki Warty, lasy - réznicujg warunki klimatyczne, lokalne. Duze
roznice wystepuja miedzy terenami ekspozycji zboczy uprzywilejowanych i zboczy
péocnych, bez szaty roslinnej i zadrzewionych. Generalnie, wysoczyzna charakteryzuje si¢
dobrym przewietrzaniem i rOwnomiernym nastonecznieniem.

Natomiast Pradolina jest droga sptywu wychtodzonych mas powietrza, jest obszarem
stagnacji tych mas, inwersji temperatur, czestych mgiet i zamglen.

Czystos¢ waod rzeki Warty nadal nie odpowiada jakimkolwiek normom i to gtéwnie z uwagi
na wskaznik biologiczny - miano Coli. Wigze si¢ to z brakiem odpowiedniego oczyszczania
ciekow, braku oczyszczalni $Sciekow w gminach w gornej czgéci zlewni Warty.

Z duza ostrozno$cia nalezy uzytkowanie dolinki doplywdw, rozciecia wysoczyznowe,
krawedzie i zbocza.

Uprawa mechaniczna pol nie powinna prowadzi¢ do niwelacji tych form, natomiast
obsadzeniami zieleni nalezy powstrzymywac procesy erozyjne gleb. Dolinki wskazane sg do
utrzymania w naturalnym stanie fagkowo-tggowym z tworzeniem matej retencji na ciekach,

gdzie jest to mozliwe.

Bezwzglednie winny by¢ utrzymane i1 wzbogacane zadrzewienia przydrozne, przywodne,

srddpolne, ostoje naturalnej flory 1 fauny.

Uwarunkowania kulturowe

Warto$ciowe zasoby dziedzictwa kulturowego - liczne obiekty zabytkowe
(architektoniczne i urbanistyczne) umacniajg szanse rozwoju gminy, a zwlaszcza w kierunku
aktywizacji funkcji turystyczno-wypoczynkowej. Gmina posiada wiele ciekawych obiektow
krajoznawczych jak:

- zabytkowe koScioty,

- zrdznicowane stylistycznie patace i dwory,

- ruiny patacow.

Walory historyczne gminy, atuty dziedzictwa kulturowego sprzyjaja godnemu zyciu ich

mieszkancow, zachecajac podroznych i gosci do odwiedzin, sprzyjajac rozwojowi gminy.
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Uwarunkowania demograficzne

Gmina pod wzgledem potencjalu demograficznego zajmuje 94 miejsce
W wojewodztwie.
Gminge zamieszkuje 8990 mieszkancéw, ktorzy stanowili 0,02% ludnosci  woj.
wielkopolskiego.
Od roku 1970 ludno$¢ gminy powoli wzrasta, z matymi wahaniami rocznymi. Systematyczny
wzrost ludnosci to atut gminy na drodze jej dalszego rozwoju spotecznego, gospodarczego
i przestrzennego.
W strukturze wieku zarysowuja sie niekorzystne tendencje w kierunku spoleczenstwa
starzejacego si¢.
Aktywnos¢ zawodowa ludnosci jest niska. Sytuacja ta wymaga podjecia dzialalno$ci na rzecz

jej poprawy.

Uwarunkowania gospodarcze

Gmina pod wzgledem aktywnos$ci gospodarczej zajmuje niewysoka pozycj¢. 0srodek
gminny - Nowe Miasto wraz z Klekg i Chociczg stanowig centrum gospodarcze gminy.
Istniejacy potencjat gospodarczy stanowi dobrg baze do dalszego rozwoju.

Uwarunkowaniami sprzyjajacymi do dalszego rozwoju sa: rezerwy terenowe okreslone
w Studium, rozwini¢ta infrastruktura techniczna i mozliwosci jej rozwoju, potencjalne zasoby
sity roboczej, dogodne powigzania komunikacyjne 1 planowane nowe rozwigzania,

mozliwosci zabezpieczenia potrzeb energetycznych 1 gazowych.

Uwarunkowania komunikacyjne

Zgodnie z klasyfikacja obowiazujaca od 1 stycznia 1999 roku tj. po wprowadzeniu reformy
administracyjnej oraz zgodnie z Zarzadzeniem Nr 6 Generalnego Dyrektora Drog
Publicznych z 9 maja 2000r.(Dz. U. Nr 32, poz.393) - przez gming Nowe Miasto przebiegaja:
a) droga krajowa nr 11 Poznan - Sroda Wlkp. - Pleszew
b) droga wojewddzka nr 436 Srem (Pyszaca) - Nowe Miasto
c) 11 drég powiatowych:

- nr 32 504 Kozubiec - Orzechowo - D¢bno - Radliniec - Mieszkow

- nr 32 506 Kleka - Wolica Nowa - Zerkow
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- nr 32 563 Debno - Wolica Kozia - Nowe Miasto
- nr 32 564 Kleka - Radliniec - Radlin
- nr 32 565 Komorze - Swiaczyn
- nr 32 571 Chwatkowo Koscielne - Kruczyn - Boguszyn
- nr 32 572 Mchy - Chrorniec - Chwalecin - Szyptow
- nr 32 573 Kruczyn - Skoraczew - Chwatkowo Koscielne
- nr 32 574 Boguszyn - Chwalecin - Panienka
- nr 32 575 Klgka - Szyptow - Mieszkow
- nr 32 576 De¢bno - Lgow
d) 9 drég gminnych i 21 ulic
- Chromiec - Boguszynek
- Kruczyn - Kruczynek
- Boguszyn - Boguszynek.
- Komiczki - Jadwigow - Szyptow
- Szyptow - Stromnice - Wolica Pusta
- Rogusko - Chocicza
- Klgka Wolica Kozia
- Kolniczki Michatow
- Utrata - Boguszyn
ulica: Kilinskiego, Koécielna, Garncarska, Polna, Zamkowa, Zerkowska, Jarocinska,
Rynek, Poznanska, Zielony Rynek, Szkolna, Strzelecka, Bednarska, Lipowa,
Sosnowa, Akacjowa, De¢bowa, Krétka, Pl. 700-Lecia, Klonowa, Swierkowa,
Jesionowa.
Drog gminnych jest 51 km w tym o nawierzchni ulepszonej 20 km.
Droga krajowa nr 11 omija po stronie zachodniej obszar zainwestowany wsi Nowe Miasto od
czasu zrealizowania obwodnicy drogowe;j.
Droga krajowa nr 11 zapewnia najkrotsze potgczenie gminy z osrodkiem wojewodzkim
i powiatowym (Sroda) oraz z weztem autostradowym Krzesiny, ktorego realizacje rozpoczeto
w 1999 roku.
Na drodze powiatowej nr 32 504 Orzechowo - Dg¢bno nie ma mostu na Warcie, a istnieje

przeprawa promowa.
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Zagadnienia motoryzacyjne

Pomiary ruchu samochodowego na drogach krajowych prowadzi Generalna Dyrekcja
Drog Publicznych w okresach pigcioletnich. Analiz¢ wzrostu ruchu na drogach nr 11 i 436
(do konca 1998 roku droga nr 436 byta droga krajowa), rozpatrzono w latach 1990-95.
Wielko$¢ éredniego ruchu dobowego na drogach nr 11 i 436 w 1990 i 1995 roku

przedstawiala si¢ nastgpujaco:

Nr drogi (odcinek) Natezenie ruchu Wskaznik
wzrostu ruchu
1990r 1995r. 1990-95
nr 11 Migskowo - Nowe Miasto 7057 9400 1,33
nr 11 Nowe Miasto - Mieszkow 7309 10 200 1,40
nr 436 Ksigz Wlkp. - Kleka 1500 2300 1,53

W latach 1990-95 ruch na drogach krajowych wzrost $rednio o 42%.
Na rozpatrywanych odcinkach drog w gminie Nowe Miasto, ruch wzrost nieco powyzej

$redniej krajowej na drodze nr 436 oraz ponizej Sredniej na drodze nr 11.

Komunikacja kolejowa
Przez obszar gminy przebiegaja 3 linie normalnotorowe:
e linia I rzedna dwutorowa zelektryfikowana o panstwowym znaczeniu Poznan - Ostrow
WiIkp. - Kluczbork,
e linia I rzgdna dwutorowa zelektryfikowana Jarocin - Wrzenia - Gniezno,
e linia znaczenia miejscowego jednotorowa Czempin - Srem - Jarocin, na ktorej ruch
pociggdw osobowych zostat wstrzymany.
W obrebie gminy na linii kolejowej Poznan - Ostréw Wlkp. znajduje si¢ jedna stacja kolejowa
Chocicza, oddalona od Nowego Miasta 0 4 km. Na linii tej, ktora ma najwigksze znaczenie
dla gminy kursuje 40 pociaggdéw osobowych na dobe.
Linia kolejowa Jarocin - Wrze$nia - Gniezno przebiega po wschodniej stronie gminy.

Najblizsza stacja kolejowa Orzechowo, na tej linii znajduje si¢ w gminie Mitostaw.
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Uwarunkowania infrastruktury technicznej

Zaopatrzenie w wode

Gmina jest dobrze zaopatrzona w infrastrukture¢ techniczne, prawie w catosci
zwodociggowana. Sktadajg si¢ na to wodociaggi komunalne, zaktadowe 1 Agencji Witasnosci
Rolnej Skarbu Panstwa:
a) wodociagg komunalny w Chwalgcinie obejmuje swym zasiggiem miejSCOWOSCI:
Boguszynek, Chromiec, Chwalgcin, Komiczki, Kruczyn, Kruczynek, Michatow, Szyptow,
Wolica Pusta, Radliniec.
Zatwierdzone zasoby ujecia wynosza 55 m®/h, wydajnosé stacji 1320 m®/dobe, a obecna
produkcja wody jest na poziomie 240 m*/dobe. Diugo$é sieci wodociagowej bez przytaczy
wynosi 63,5 km;
b) wodociagg komunalny w Nowym Mie$cie zaopatruje w wode wie§ gminng. Zatwierdzone
zasoby ujecia wody wynosza 26 m>/h, wydajno§¢ stacji 302 m*/dobg, a obecna produkcja
wody wynosi 195 m®/dobe.
Dhugos¢ sieci wodociggowej bez przylaczy wynosi 6,5 km.
c) wodociag AW RSP w Wolicy Koziej obejmuje swym zasiggiem Debno 1 Wolicg Kozia.
Zatwierdzone zasoby ujecia wynoszg 20 m*/h, wydajno$¢ stacji 480 m?’/dob@, a obecna
produkcja wody wynosi 55 m*/dobe.
Dhugos¢ sieci wodociggowej bez przytaczy wynosi 5,0 km;
d) wodociag komunalny w Chociczy obejmuje swym zasiggiem miejscowosci: Chocicza,
Komorze, Boguszyn, Utrata, Rogusko, Teresa. Zatwierdzone zasoby ujecia wynoszg 70 m/h,
wydajnos¢ stacji 456 m3/dobe, a obecna produkcja wody jest na poziomie 364 m3/dobg.
Dhugos¢ sieci wodociagowej bez przylaczy wynosi 30,5 km;
e) wodociag zakltadowy w Klece zaopatruje w wode dwie wsie: Klgka i Aleksandrow.
Zatwierdzone zasoby ujecia wynosza 30 m*/h, wydajnos¢ stacji 1200 1T13/dobe, a obecna
produkcja wody jest na poziomie 257 m*/dobe. Diugo$é sieci wodociagowej bez przytaczy
wynosi 4,5 km;
Z powyzszego wynika, ze we wszystkich stacjach wodociggowych na terenie gminy obecna
produkcja wody (zapotrzebowanie na wodg) jest mniejsza od wydajnosci stacji

wodociggowe;.
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Odprowadzenie sciekow

Okoto 1/3 mieszkancéw gminy korzysta z kanalizacji. Na terenie gminy s3 trzy
komunalne oczyszczalnie §cieckéw w miejscowosciach:
a) Nowe Miasto - oczyszczalnia biologiczna typu Bioblok PS 150 o przepustowosci 210
m?’/dob@. Obecne obcigzenie oczyszczalni wynosi 110 mg/dobe;. Okoto 95% mieszkancow
Nowego Miasta korzysta z kanalizacji;
b) Chocicza - oczyszczalnia biologiczna typu Bioblok WS 400 o przepustowosci 234
m?’/dob@. Obecne obcigzenie oczyszczalni wynosi 192 m3/d0be;, do oczyszczalni dowozone sg
rowniez $cieki w ilosci 11 m®/dobe. Oczyszczalnia obejmuje swym zasi¢giem trzy wsie
Chocicza, Boguszyn, Utrata;
¢) Kleka - oczyszczalnia biologiczna typu Lemma o przepustowosci 277 m°/dobe, obecne
obcigzenie oczyszczalni wynosi 150 m®/dobe.
Scieki doprowadzane s3 siecig kanalizacyjng do oczyszczalni $ciekow. Diugosé sieci
kanalizacyjnej wynosi:
- w Nowym Miescie 8,9 km
- w Chociczy, Boguszynie i Utracie 10,0 km
- w Klece 2,5 km.

Elektroenergetyka

Gmina objeta jest pelnym zasilaniem w energi¢ elektryczng liniami $redniego napigcia
15kV.
Przez gming nie przebiegaja linie wysokiego napigcia.
Wedlug "Oceny stanu zaopatrzenia gmin w energi¢ elektryczng” opracowanej w 1997 roku
przez Wydziat Komunikacji i Infrastruktury Technicznej Urzedu Wojewoddzkiego w Poznaniu
w gminie wystepuja niedobory energii elektryczne;.
Do modernizacji wyznaczono stacje transformatorowe 15/0,4 kV we wsiach: Boguszyn,
Boguszynek, Radliniec, Chromiec, Szyptow.
Sie¢ $redniego napigcia zasila stacje transformatorowe 15/0,4 kV rozmieszczone we wsiach.
Przy pomocy tych stacji napigcie 15 kV transformowane jest na niskie napigcie 380 V 1220 V
a wiec takie, na jakim pracujg urzadzenia odbiorcze wigkszo$ci konsumentow energii

elektrycznej.
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Zaopatrzenie w gaz

Na terenie gminy zlokalizowany jest gazociag wysokiego ci$nienia o $rednicy DN 80 mm
doprowadzajacy gaz do istniejacej stacji redukcyjno-pomiarowej I stopnia o przepustowosci
Q = 6000 m*h zlokalizowanej w miejscowosci Kleka.

Gazyfikacja gminy jest realizowana na podstawie programu gazyfikacji z 1991 roku oraz
»Aneksu do koncepcji programowej gazyfikacji gminy Nowe Miasto" z 1994 r. Gaz do
odbiorcéw rozprowadzony jest siecig $redniego cisnienia a do odbiorcow dostarczony za
pomoca reduktorow przydomowych. Z sieci gazowej w 1997 roku korzystalo 40%

mieszkancoOw gminy.

Telekomunikacja
Zgodnie z informacja przekazang przez Telekomunikacje Polska S.A. - Zaktad
Radiokomunikacji i Teletransmisji w Poznaniu w Studium uwzglednia sig:
a) zastrzezony pas ochronny o szerokosci 500 m linii radiowych pracujacych Iw relacjach:
- CLR Poznan/Pigtkowo - SLR Zerkéw
- RTCN Goéra k. Sremu - SLR Zerkow
b) istniejaca sie¢ kabli telekomunikacji migdzymiastowej przebiegajacych wzdhuz drogi

krajowej nr 11 Sroda - Jarocin.

2.3. Zadania shuzace realizacji ponadlokalnych celow publicznych

W  Studium wyodrebniono zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celow
publicznych, ktore sg postulatami do uwzglednienia w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa wielkopolskiego.

Do zadan tych nalezy:
a) z zakresu ochrony przyrody:

- objecie ochrong korytarza ekologicznego Pradoliny rzeki Warty wchodzacego

w sktad systemu powigzan ekologicznych w skali regionu i kraju w ramach Krajowej

Sieci Ekologicznej - ECONET-PL

- uznanie Pradoliny Warty jako obszaru o bogatej strukturze wodonos$nej najwyzszej

ochrony - rangi krajowe ONO oraz jako ostoja ptactwa wodnego i blotnego

w skali krajowej
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- utworzenie rezerwatu w obszarze Legow Nadwarcianskich
b) z zakresu publicznych ustug ponadlokalnych
- rozwdj Zeglugi turystycznej na Warcie
- ochrona i renowacja zabytkéw oraz renowacja najwartosciowszych obiektow potozonych
w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
C) z zakresu komunikacji
- realizacja obwodnicy drogowej Nowego Miasta w ciggu drogi krajowej nr 11
d) z zakresu elektroenergetyki
- realizacja dwutorowej linii elektroenergetycznej 400 kV relacji

Plewiska — Poznan- Ostrow Wlkp.

2.4. Uwarunkowania zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Nowe Miasto nad Warta w zakresie nieruchomosci potozonych

W miejscowosci Wolica Pusta

2.4.1. Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie, uzbrojenie terenu

Tereny objete opracowaniem zmiany studium sg uzytkowane rolniczo.

2.4.2. Stan ladu przestrzennego i wymogi jego ochrony

Naturalnie zagospodarowany obszar opracowania zachowuje ad przestrzenny, tereny
uzytkowane sg rolniczo. Teren potozony jest w odleglosci ok. 60 m od obecnego przebiegu
drogi krajowej nr 11.

2.4.3. Stan Srodowiska, w tym stan rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci
i jakos$ci zasobow wodnych oraz wymogi ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

kulturowego

Obszar opracowania obejmuje czgséci dzialek o nr ewid. 237/4, 250/5 obrgb Wolica
Pusta. Przedmiotowe nieruchomos$ci stanowig uzytki rolne klas RIVa, RIVb, RV 1 RVIL

Poprzez tereny objete opracowaniem przebiega fragment Ozu Mieszkowskiego. W obszarze
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opracowania nie wystepuja obszary objete formami ochrony przyrody 1 krajobrazu

kulturowego.

Omawiane obszary naleza w catoéci do dorzecza Warty, ktéra przeptywa ok. 7 km na potnoc
od granic opracowania. W poinocno-zachodniej cze$ci obszaru zmiany Studium wystepuje
fragment rowu melioracyjnego. Brak jest naturalnych stojacych zbiornikow wod
powierzchniowych.

Wedhlug podzialu hydrogeologicznego Polski obszar znajduje si¢ w makroregionie Nizu
Polskiego, w rejonie wielkopolskim, gdzie wystepuja waskie, rownoleznikowe struktury
zwigzane z oddzialywaniem stadialéw zlodowacen (baltyckiego, $rodkowopolskiego) i
okresoOw interglacjalnych. Na obszarze opracowania wystepuja dwa uzytkowe pictra
wodonos$ne: trzeciorzgdowe i czwartorzedowe. Glownym pietrem uzytkowym jest pigtro
trzeciorzgdowe. Utwory wodonosne zalegaja na glebokosci ok. 100 m ppt. (poziom
podweglowy), sa to wody o zwierciadle subartyzyjskim. W obrebie pigtra czwartorzedowego
wystepuje poziom wodonos$ny zwigzany z osadami ciekow (Lubieszki).

Na przedmiotowym terenie nalezy spodziewaé si¢ zalegania I poziomu wod gruntowych, na
poziomie od ok. 7 do 15 m ppt. Zasilanie nastgpuje na drodze infiltracji opadow
atmosferycznych.

Zgodnie z ,,Oceng jakosci wod podziemnych w punktach pomiarowych w ramach
monitoringu operacyjnego stanu chemicznego wod podziemnych w 2013 r. /wg badan PIG/”
pomiary na obszarze JCWPd nr 73, w punkcie monitoringowym zlokalizowanym najblizej
przedmiotowego obszaru, wykazaly warto$ci wilasciwe dla III klasy jakosci. Zgodnie z
rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 23 lipca 2008r. w sprawie kryteriow i sposobu
oceny stanu wod podziemnych (Dz. U. Nr 143, poz. 896) wody III klasy to wody
zadowalajacej jakosci, w ktorych warto$ci elementéw fizykochemicznych sa podwyzszone w
wyniku naturalnych procesow zachodzgcych w wodach podziemnych lub stabego wptywu

dziatalnos$ci cztowieka.

2.4.4. Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej

Szczegdtowe uwarunkowania w tym zakresie nie wystepuja w obszarze opracowania

zmiany studium.

23



2.4.5. Warunki i jakos$¢ zycia mieszkancow, w tym ochrona ich zdrowia

Szczegdlowe uwarunkowania w tym zakresie nie wystepuja w obszarze opracowania

zmiany studium

2.4.6. Zagrozenie bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia

Szczegdlowe uwarunkowania w tym zakresie nie wystepuja w obszarze opracowania

zmiany studium.

2.4.7. Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy

Niniejsza zmiana studium nie ma znaczacego wpltywu na potrzeby rozwoju gminy.
Wprowadzenie udokumentowanych zt6z kopalin wynika z obowiagzku okre§lonego w art. 95
ust. 1 12 ustawy z dnia 9 czerwca 2011r. prawo geologiczne i gornicze (Dz. U. z 2011r., Nr

163, poz. 981).

2.4.8. Stan prawny gruntow

Grunty znajdujace si¢ w obszarze opracowania sg wtasnoscig prywatna.

2.4.9. Wystepowanie obiektow i terenéw chronionych na podstawie przepisow

odre¢bnych

W obszarze opracowania wystepuja grunty rolne klasy IVa, IVb, V, VI, bedace
wlasnos$cig prywatng. Grunty te zgodnie z ustawg o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz.
U. z 1995r. Nr 16, poz. 78 z pdzniejszymi zmianami) nie wymagaja uzyskania zgody na

zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne.

2.4.10. Wystepowanie obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych

Szczegdtowe uwarunkowania w tym zakresie nie wystepuja w obszarze opracowania

zmiany studium.

2.4.11. Wystepowanie udokumentowanych zl6z kopalin oraz zasobow wod podziemnych
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Na catym terenie objetym zmiang Studium wystepuje udokumentowane ztoze kopalin

— piaski 1 zwiry, ktére potencjalnie moze by¢ przeznaczone do eksploatacji.

2.4.12. Wystepowanie terenéw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepisow

odre¢bnych

Szczegotowe uwarunkowania w tym zakresie nie wystepuja w obszarze opracowania

zmiany studium.

2.4.13. Stan systemOw komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopien

uporzadkowania gospodarki wodno-sciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami

Obszar objety zmiang studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego jest niedoinwestowany i1 wymaga nakladow na infrastrukture drogowa
I sieciowg. Pomiedzy terenami obj¢tymi opracowaniem projektowana jest droga krajowa S11
(poza obszarem opracowania). Jednocze$nie, przez teren objety opracowaniem przebiega
fragment gazociggu obocznego @80 mm relacji Jarocin — Nowe Miasto nad Wartg, ktory

przewidziany jest do przebudowy w zwiazku z realizacja drogi krajowej S11.

2.4.14. Zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celow publicznych

Szczegdtowe uwarunkowania w tym zakresie nie wystgpuja w obszarze opracowania

zmiany studium.

2.4.15. Wymagania dotyczace ochrony przeciwpowodziowej

Szczegdtowe uwarunkowania w tym zakresie nie wystepuja w obszarze opracowania
zmiany studium.

3. Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy

3.1. Funkcje gminy

Ze wzgledu na istniejace przyrodnicze, kulturowe 1 spoleczno-gospodarcze
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uwarunkowania rozwoju oraz w oparciu o zagospodarowanie przestrzenne terenow wiejskich
gminy, rozwoj dotychczasowych funkcji 1 form zagospodarowania, jak rowniez
wystepowanie jednoznacznych czynnikow mogacych by¢é motorem rozwoju wybranych
dziedzin - uznaje si¢, ze podstawowymi funkcjami gminy Nowe Miasto n. Wartg na okres
perspektywiczny beda:
* Rolnictwo nowoczesne z duzym udzialem rolnictwa ekologicznego 1acznie
Z przetworstwem rolno-spozywczym
* Dzialalno$¢ gospodarcza, rzemiosto z drobng wytworczoscig o charakterze nieucigzliwym
* Mieszkalnictwo, rowniez jako oferta deweloperska dla lokalnej klasy $rednie;j
Uzupetniajacymi funkcjami gminy sa:
* Turystyka i rekreacja
* Ustugi w tym obstuga podréznych przy drodze krajowe;.

Podstawowe 1 uzupelniajace funkcje zostang zaktywizowane, aby mogly sta sie

w wigkszym stopniu czynnikami rozwojowymi.

Nowoczesne rolnictwo z duzym udziatlem rolnictwa ekologicznego lacznie z przetworstwem

rolno-spozywczym:

1. Wyznacza sie, objete ochrong przed zabudowa, obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej
(tereny bez prawa zabudowy), a w tym: - zwarte kompleksy tgk, pastwisk i terenéw
bagiennych,

- duze kompleksy gruntow ornych wysokich klas bonitacyjnych,

- grunty stabych klas bonitacyjnych przeznaczone na cele dolesienia.

2. Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej - duze kompleksy gruntow ornych wysokich
klas bonitacyjnych - objete ochrong przed zabudowg tj. tereny bez prawa zabudowy
przeznaczone sg do intensywnej produkcji rolnej zgodnie z predyspozycjami srodowiska.

3. Wskazane jest prowadzenie polityki preferencyjnej dla rozwoju produkcji ekologicznej
Zywnosci.

4. Nalezy intensyfikowa¢ 1 aktywizowaé kierunki produkcji towarzyszace rolnictwu
ekologicznemu, a zwlaszcza nalezy rozwija¢ sadownictwo z biologiczng ochrong drzew,
plantacje krzewow jagodowych, upraw zi6t, dawnych kultur oraz rozwijanie hodowle pszczoét.

5. Na bazie rolnictwa ekologicznego nalezy propagowaé rozwdj specjalistycznego
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przetworstwa rolniczego.
6. Koniecznym jest wzbogacanie rolniczej przestrzeni produkcyjnej w zadrzewienia

I zakrzaczenia $rodpolne, przydrozne i przywodne.

Dziatalno$¢ gospodarcza, rzemiosto z drobna wytworczoscia o charakterze nieuciazliwym:

1. W nawigzaniu do istniejacego zainwestowania gospodarczego wyznacza si¢ nowe ofertowe
tereny rozwojowe na cele dziatalno$ci gospodarcze;j.

2. W kazdej jednostce osadniczej wskazuje si¢ tereny przeznaczone pod dziatalnos¢
gospodarcza tzw. matego wzglednie drobnego biznesu.

3. Szczegdlnie wskazany jest rozwoj przedsigbiorczosci zwigzanej z przetworstwem ptodow
ekologicznych i $wiadczeniami ustug na rzecz rolnictwa.

4. Popiera si¢ rozwoj dzialalno$ci gospodarczej tradycyjnych branz oraz wskazane jest

wprowadzanie nowych kierunkdéw z wykorzystaniem miejscowych surowcow.

Mieszkalnictwo réwniez jako oferta deweloperska dla lokalnej klasy $redniej:

1. Na obszarze gminy wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej o zrdéznicowanym
stopniu intensywnos$ci, o rdéznorodnych standardach powierzchniowych 1 wyposazenia
technicznego oraz formach architektonicznych celem stworzenia bogatej oferty
mieszkaniowej dla zaspokojenia potrzeb wlasnych 1 mieszkancow z zewnatrz.

2. Oferta mieszkaniowa obejmuje nastepujace formy zabudowy mieszkaniowe;j:

- zabudowe jednorodzinng o zréznicowanej intensywnosci,

- zabudowg jednorodzinng =z mozliwoscia prowadzenia nieucigzliwej dzialalnosci
gospodarczej.

3. Przewiduje si¢ takze realizacje zabudowy rezydencjonalnej w formie rozproszone;j.

4. Budownictwo mieszkaniowe powinno si¢ rozwija¢ w systemie indywidualnym
i zorganizowanym (deweloperskim).

5. Tworzony bedzie zasob gminny gruntdw, celem zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych
0s6b najubozszych 1 objetych opieka spoteczng.

6. Przygotowany zostanie kompleksowy program obstugi ludno$ci w zakresie ustug -
szczegblnie ustug oswiaty, kultury, zdrowia, sportu i opieki spoleczne;.

7. Przygotowany zostanie program wyposazenia terenow w infrastrukture techniczng.
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Turystyka i rekreacja:

1. Wskazuje si¢ tereny nadwarcianskie jako potencjalne obszary dla rozwoju turystyki
I krajoznawstwa.

2. Przewiduje si¢ rozwoj rekreacji, rozrywki i sportu we wsi gminnej.

3. Przewiduje si¢ rozwoj turystyki alternatywnej: ekoturystyki i agroturystyki.

4. Kontynuowany powinien by¢ rozwdj turystyki pieszej, rowerowej i konne;j.

Uslugi w tym obstuga podréznych przy drodze krajowej:

1. Przewiduje si¢ rozwoj historycznie uksztaltowanego ogdlnogminnego centrum uslugowego
we wsi gminnej.

2. Zaklada si¢ wyksztalcenie drugiego centrum ustugowego obslugujacego nowe tereny
rozwojowe gminy.

3. Przewiduje si¢ rozwdj ustug zwigzanych z obstuga podroéznych i obslugg techniczng

pojazdoéw przy drodze krajowej nr 11.

3.2. Strefy funkcjonalno-przestrzenne

Dla okreslenia uwarunkowan i1 zasad rozwoju gminy wprowadzono umowny podziat
przestrzeni gminy na strefy funkcjonalno-przestrzenne tj. strefy zarzadzania, wydzielajac 5
kategorii obszaréw, dla ktorych wskazano stosowne formy ochrony, niezbedne dziatania
zwigzane z utrzymaniem pozadanej kondycji tych obszar6w oraz wskazano kierunki rozwoju

przestrzennego.

Podstawowymi kryteriami wydzielania stref funkcjonalno-przestrzennych byty:
— obecny stan zagospodarowania gminy,
— jakos¢ srodowiska przyrodniczego, kulturowego 1 krajobrazu, ktora nalezy zachowac,
wzmocni¢ lub przywrécié,
— stopien urbanizacji,

— mozliwos$ci rozwojowe.

Wydzielone zostaty nastgpujace strefy:
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STREFA SZCZEGOLNYCH WALOROW I ZASOBOW SRODOWISK A
PRZYRODNICZEGO DOLINY WARTY

STREFA INTENSYWNEGO OSADNICTWA

STREFA ROLNO-OSADNICZA Z PRZEWAGA GOSPODARKI
INDYWIDUALNEJ]

STREFA ROLNO-OSADNICZA Z PRZEWAGA GOSPODARKI
WIELKOOBSZAROWEJ]

STREFA KORYTARZA EKOLOGICZNEGO POTOKU ,,SPOD KOLNI1CZEK"

Strefa A — Szczegdlnych walorow i zasobdéw $rodowiska przyrodniczego doliny Warty

Obejmuje tereny potozone w dolinie rzeki Warty - kompleksy lesne, t¢gi nadwarcianskie,

roztogi pol.

Potocno-wschodni fragment strefy znajduje sic w obrebie Zerkowsko-Czeszewskiego Parku

Krajobrazowego.

Postulowana ochrona 1 ksztaltowanie srodowiska z uwzglednieniem charakterystycznych

form krajobrazu doliny Warty.

Przewidywany rozwoj funkcji turystycznej i rekreacyjne;.

Istniejace kompleksy lesne posiadajg status lasu ochronnego.

W gospodarce lesnej nalezy dazy¢ do:

wprowadzania ekologicznego kierunku gospodarki lesnej,

traktowania duzych zespolow lesnych jako najwazniejszego sktadnika réwnowagi
ekologicznej w biosferze oraz niezbgdnego zaplecza $rodowiska przyrodniczego dla
rekreacji,

ochrony drzewostanow najstarszych 1 najcenniej szych ekologicznie, wyeliminowanie
rebni zupetlnych (lub co najmniej pozostawienie na powierzchniach ci¢¢ zrgbowych ze
wzgledow przyrodniczych 1 biocenotycznych, pojedynczych okazatych drzew),
ograniczenia uzytkowania sprzetu cigzkiego,

przebudowy monokultur leSnych w drzewostany wielogatunkowe dostosowane do

siedliska z duzym udziatem gatunkéw lisciastych.

Przewiduje si¢ ukierunkowang penetracje turystyczng w obszarze strefy z wykorzystaniem
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istniejgcych 1 przyszlych urzadzonych tras spacerowych, pieszych 1 rowerowych
Z niezbednymi urzadzeniami wyposazenia turystycznego i zapleczem sanitarnym.

Obowigzuje zakaz dokonywania zmian naruszajacych w sposob trwaly rzezbe¢ terenu, oraz
zakaz wznoszenia obiektéw 1 instalowania urzadzen powodujacych ujemne oddzialywanie na

srodowisko 1 krajobraz.

Strefa B — Intensywnego osadnictwa

Obejmuje gloéwne jednostki osadnicze gminy — Nowe Miasto n. Wartg, Kleke, Chocicze
i Boguszyn.

Strefa predysponowana jest do intensywnego rozwoju mieszkalnictwa, ushug, zréznicowane;j
dziatalnosci gospodarczej a zwlaszcza rozwoju przemystu rolno-spozywczego.

Profil produkcyjny powinien by¢ utrzymywany z uwagi na tradycje i bogate zaplecze
surowcowe. Wskazane jest rozszerzenie dzialalno$ci o nowe branze, zgodnie z potrzebami
rynku.

Na terenach rozwojowych wsi wskazuje si¢ nowe obszary aktywizacji gospodarczej.

W strefie intensywnego osadnictwa przewiduje si¢:

— zakaz prowadzenia dziatalno$ci przemystowej, ktoéra w istotny sposdb wptyngtaby na
zmiang istniejacego krajobrazu i mogtaby spowodowa¢ degradacje¢ $rodowiska
przyrodniczego,

— preferencje dla zmiany technologii ogrzewania i upowszechnianie czystych
ekologicznie no$nikdw energii oraz tworzenie warunkow do wprowadzenia
niekonwencjonalnych Zrodet energii,

— inspirowanie w celu wprowadzania technologii bezodpadowych,

— dostosowanie wszelkich wznoszonych i przebudowywanych obiektow budowlanych

do otaczajacego krajobrazu.

Strefa C; — Rolno-osadnicza z przewaga gospodarki indywidualnej

Potozona w zachodniej czesci gminy, obejmujgca wsie: Boguszynek, Chromiec, Kruczyn,
Kruczynek, Skoraczew, Chwalecin, Michaléw, Kolniczki.
Postulowana kontynuacja rozwoju jednostek osadnych w powigzaniu z rozwojem funkcji

rolniczej] wraz z uzupeliajagcymi funkcjami uslugowymi 1 aktywizacji gospodarczej
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zwlaszcza okotorolnicze;j.

Przewiduje sic utrzymanie i ochrong rolniczej przestrzeni produkcyjnej poprzez odpowiednie
ksztaltowanie krajobrazu rolniczego i wzmocnienie funkcji glebochronnych — przede
wszystkim ochrong¢ 1 odtwarzanie zadrzewien przydroznych, $rodpolnych i przywodnych
(dziatan szczego6lnie waznych dla spowolnienia odptywu wody i poprawy bilansu wodnego),
ograniczenia przejmowania gruntow rolnych na cele nie rolnicze, objgcie ochrong wszystkich
gleb najwarto$ciowszych.

Konieczna jest:

— kontrola stosowania §rodkéw nawozenia mineralnego oraz $rodkéw chemicznych
ochrony ro$lin na rzecz upowszechniania biologicznych metod zwalczania
szkodnikow,

— zachowanie wszelkich powierzchni czynnych biologicznie (lasow, zadrzewien, tak,
powierzchni wodnych, obszaréw zabagnionych i zatorfionych itp.),

— objecie Scista ochrong woéd  powierzchniowych 1 podziemnych  przed
zanieczyszczeniem,

— ochrona zadrzewien (i zakrzewien) przydroznych, §rodpolnych i1 przywodnych oraz
uzupelnianie istniejacych zadrzewien wylacznie gatunkami rodzimymi.

Przewiduje si¢ rozwdj agroturystyki we wsiach Boguszynek, Kolniczki — jako forme
uzupehniajacej aktywizacji.

Kazda jednostka osadnicza powinna by¢ wyposazona w podstawowy zestaw ustug.

Strefa C, — Rolno-osadnicza z przewaga gospodarki wielkoobszarowej

Potozona we wschodniej cze$ci gminy, obejmujaca wsie: Szyptow, Teresa, Aleksandrow,
Stramnice, Wolica Pusta, Radliniec, Wolica Nowa.

Postulowana ochrona istniejagcych struktur produkcyjno-przestrzennych — kontynuacja i
wdrazanie wspoéiczesnych form gospodarki rolnej 1 przetworstwa wraz z rozwojem

przestrzennym jednostek osadniczych.

Nalezy utrzyma¢ i kontynuowaé wielkoobszarowy charakter produkcji rolnej. Strefa
predysponowana do kontynuacji, aktywizacji i rozwoju intensywnego rolnictwa z preferencja
dla produkcji ekologicznej zywnosci.

Przewiduje si¢ objecie szczegdlng ochrong rolniczej przestrzeni produkcyjne;j,
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charakteryzujacej si¢ wysokimi klasami bonitacyjnymi gleb — poprzez wylgczenie z

zabudowy obszarow rolniczej przestrzeni produkcyjnej, potozonej poza okres§lonymi na

rysunku Studium, zasiggami rozwoju przestrzennego jednostek osadniczych i wskazanymi

miejscami rozwoju funkcji aktywizujacej gming.

Rolniczg przestrzen produkcyjng nalezy chroni¢ poprzez:

odpowiednie ksztaltowanie krajobrazu rolniczego 1 wzmocnienie funkcji
glebochronnych — ochron¢ i odtwarzanie zadrzewien przydroznych, $rodpolnych i
przywodnych, zabiegi przeciw erozyjne, zalesianie gruntow zdegradowanych i
rolniczo nieprzydatnych, ograniczenia przejmowania gruntdw rolnych na cele
nierolnicze,

dostosowanie produkcji rolnej do warunkow S$rodowiska, zwlaszcza zasobno$ci i
produktywno$ci gleb oraz priorytet dla sposobow uzytkowania rolniczego nie
wymagajacych intensywnego nawozenia,

ograniczenie negatywnych skutkéw oddziatywania rolnictwa na $rodowisko,
racjonalne stosowanie S$rodkdw nawozenia mineralnego oraz upowszechnianie
biologicznych metod zwalczania szkodnikow,

prowadzenie i projektowanie prac melioracyjnych w sposob nie powodujacy szkod w
istniejacych ekosystemach, zapewniajacy zachowanie wlasciwych stosunkow
wodnych w glebie,

rekultywacje 1 zagospodarowanie istniejacych gruntow zdegradowanych,

catkowity zakaz wznoszenia bez$ciotkowych obiektow hodowlanych oraz
wykorzystywania gnojowicy do nawozenia uzytkéw rolnych,

zakaz niszczenia gleby, wydobywania torfu i surowcéw mineralnych bez zgody

wlasciwego organu.

Strefa D — Korytarza ekologicznego Potoku "Spod Kolniczek"

Strefe stanowi zielona dolina potoku wyptywajacego z okolic Kolniczek — w kierunku

pSocnym.

Przewiduje si¢ tu ochron¢ waloréw krajobrazowych oraz zachowanie cigglosci systemu

przyrodniczego dolinki.

Wskazane jest:
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realizacja matej retencji w dolinie potoku,

odtwarzanie zasobéw oraz walorow srodowiska, poprzez przeciwdzialanie zmianom
cech konfiguracyjnych terenu i prowadzenie rekultywacji terenéw,

poprawe stanu sanitarnego wod, co najmniej poprzez wyeliminowanie zrzutéw

zanieczyszczen przemystowych i gospodarczo-bytowych bezposrednio do potoku.

Zakaz wprowadzania niekorzystnych dla srodowiska zmian stosunkéw wodnych.

3.3. Ochrona i ksztaltowanie Srodowiska przyrodniczego

Zaktada si¢ zrownowazony rozwdj gminy, podazajacy w kierunku zmian

jakosciowych tj. poprawy jakosci zycia, S$rodowiska przyrodniczego, korzystniejszego

wizerunku przestrzeni i krajobrazu. Dziatania te sg nastepujace:

Proponuje si¢ obja¢ szczegdlng ochrong pradoling rz. Warty wchodzaca w sktad
regionalnego i krajowego systemu ekologicznego, pelniacego rolg naturalnego uktadu
odwadniajacego a jednoczesnie uktadu wentylacyjnego gminy.

Przeciwdzialanie procesom zaniku starorzeczy, bagien, podmoktosci oraz ciekoéw
doptywajacych do rz. Warty 1 obnizania si¢ poziomu wod gruntowych poprzez
ochrone¢ gleb organicznych, ochron¢ roslinnosci tegowej 1 przybrzeznej, wykluczenie
technicznej obudowy ciekow 1 prostowania ich przebiegow.

Konieczne jest powigkszanie zasobow wodnych poprzez budowe zbiornikdéw
retencyjnych m. in. na Potoku spod Komiczek oraz stawow.

Bezwzgledne dziatania w kierunku poprawy stanu sanitarnego rzeki Warty poprzez
uregulowanie gospodarki wodno-sciekowej zlewni.

Ograniczenie doptywu substancji biogennych i toksycznych do rzeki Warty i ciekow
poprzez wprowadzenie obudowy biologicznej otoczenia tych wod.

Konieczna jest ochrona najwarto$ciowszych gleb przed pochopnym ich zajmowaniem
na cele inwestycyjne, wprowadzenie nowych 1 uzupelnianie ciggéw zieleni
przydroznej, nadwodnej, Srodpolnej w celu zachowania prawidlowych warunkéw
agroekologicznych.

Wskazane dostosowanie produkcji rolnej do warunkow $rodowiska, zwlaszcza
zasobnosci 1 produktywnosci gleb, priorytet dla sposobdéw uzytkowania rolniczego nie
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wymagajacego intensywnego nawozenia.

Ograniczenie negatywnych skutkow oddzialywania rolnictwa na $rodowisko,
racjonalne  stosowanie $rodkOw nawozenia mineralnego, upowszechnianie
biologicznych metod zwalczania chwastow i szkodnikow.

Traktowanie duzych zespotow lesnych gminy jako najwazniejszego sktadnika
rownowagi ekologicznej w biosferze 1 podstawowego zaplecza rekreacyjnego, stad
gospodarowanie zasobami winno uwzglednia¢ funkcje ochrony 1 racjonalnego
wykorzystania.

Preferencje dla rozwoju ekologicznego kierunku gospodarki lesnej i rolnej w gminie.
Utrzymanie naturalnego siedliska rzadkich zwierzat bezkregowych w Dg¢bnie — na
terenie istniejgcego rezerwatu faunistycznego. W celu ochrony i ostony rezerwatu
przed zainwestowaniem takze turystycznym nalezy wyznaczy¢ strefe otulinows.
Bezwzglgdna ochrona drzewostandw parkowych, pomnikéw przyrody i okazatych
drzew, rewaloryzacja zalozen parkowo-dworskich, stala pielggnacja i nadzor
konserwatorski (Boguszyn, Chocicza, Debno, Kleka, Skoraczew, Szyptow).
Preferowanie rdéznorodnosci biologicznej ekosystemoéw, zachowanie w przestrzeni
krajobrazowej "oczek", bagien, torfowisk, zadrzewien, zakrzewien, poro$nigtych
zboczy, nieuzytkéw rolnych itp.

Wskazane jest wykonanie specjalistycznej inwentaryzacji przyrodniczej gminy ze
szczegdlnym rozpoznaniem terendw przyrodniczo cennych z propozycja objecia ich
odpowiednim statusem ochrony (rezerwat, uzytek ekologiczny, pomnik przyrody).
Wprowadzanie zadrzewien na gruntach powyrobiskowych, niskich klas
nieuzytkowanych rolniczo, uzupelnianie zadrzewien przydroznych oraz realizacje
zadrzewien lacznie z budowg obwodnicy Nowego Miasta.

Wprowadzanie na szeroka skale ekologicznych zrodet energii i gazu, energii
elektrycznej, oleju opatowego a takze niekonwencjonalnych, czystych nosnikow
energii, tj. stonca, wiatru, wody, ziemi, stosowanie zamknigtych obiegdw wody.
Odtwarzanie waloréw krajobrazowych, rekultywacje terenow o zmienionej rzezbie,
zagospodarowanie ich zielenig.

Inspirowanie w zakresie wprowadzania bezodpadowych technologii produkcji.

Oszczedna 1 racjonalng gospodarke ztozami gazu.
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3.4. Ochrona srodowiska kulturowego

Srodowisko kulturowe gminy Nowe Miasto n. Wartg stanowia nastgpujace zasoby:

1. Obiekty wpisane do rejestru zabytkow wg Wielkopolskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw w Poznaniu — przedstawione w zestawieniu nr 1.

2. Zabytkowe patace i dwory, cmentarze — przedstawione w zestawieniu nr 2 i 4D.

3. Zabytkowe parki — przedstawione w zestawieniu nr 3.

4. Pozostale zabytki ujete w ewidencji — przedstawione w zestawieniu nr 4, zabytkowe
ko$cioty 4A, zalozenia folwarczne 4B, zabytki przemystu 4C.

5. Strefa ochrony konserwatorskiej we wsi Nowe Miasto n. Wartg — przedstawiona na
zalaczonej mapce wsi.

6. Zabytki archeologiczne ujete w rejestrze zabytkéw Wielkopolskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow w Poznaniu oraz zabytki archeologiczne wskazane do

objecia ochrong konserwatorska — przedstawione w zestawieniu nr 5.

Warto$ci 1 zasoby sSrodowiska kulturowego podlegaja opiece 1 ochronie
konserwatorskiej — zgodnie z ustawg O ochronie dobr kultury i 0 muzeach z 1962 roku.
Srodowisko kulturowe winno byé chronione poprzez respektowanie nastepujacych

zasad:

SPIS NR 1 OBIEKTY WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW WOJ.
WIELKOPOLSKIEGO
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Miejscowosé Obiekt Nr rej. Rok
Boguszyn Brama wjazdowa 2088/A 1986
Boguszyn Dwor, brama wjazdowa 2077/IA 1986
Boguszyn Park 1999/A 1985
Chocicza Patac 2070/A 1986
De¢bno Park 1998/A 1985
De¢bno Dzwonnica 231/A 1968
Dg¢bno Figura SW. Jana | 337/A 1974
Nepomucena
D¢bno Grodzisko 1478/A 1973
wczesnos$redniowieczne
Dg¢bno Kosciot 2483/A 1931
De¢bno Obraz Ecce Homo 129/13/B 1955
Debno Osada 1479/A 1973
wczesnosredniowieczna
De¢bno Patac, mauzoleum 2178/A 1989
Debno Park 2062/A 1986
Dg¢bno Wyposazenie ko$ciota, 19 | 359/B 1974
pozycji
Kleka Aleja brzozowa 2093/A 1986
Kleka Patac 1393/A 1973
Kleka Park 2034/A 1986
Kolniczki Wyposazenie kosciota, 12 | 365/B 1975
pozycji1986
Kruszyn Dwér1970 2074/A 1986
Nowe Miasto d. plebania 983/A 1970
Nowe Miasto Dom, Rynek 1 984/A 1970
Nowe Miasto Dom, Rynek 14 985/A 1970
Nowe Miasto Dom, Rynek 21 986/A 1970
Nowe Miasto Grodzisko 1475/A 1973
$redniowieczne
Nowe Miasto Dom, ul. Poznanska 7 2076/A 1986
Nowe Miasto Kosciot 2484/A 1950
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Nowe Miasto Most przez zalew Warty | 1903/A 1983

Nowe Miasto Spichlerz 1906/A 1983

Nowe Miasto Wyposazenie kosciota 37 | 370/B 1975
pozycji

Skoraczew Park 1984/A 1984

Szyptow Patac, park 1523/A 1974

Dane w tabeli na podstawie dostarczonych materiatow od Wojewoddzkiego Konserwatora

Zabytkow.

SPIS 2 PALACE I DWORY
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Nr na mapie Miejscowosé¢ | Obiekt Adres Chronologia | Stan
zachowania
1 Boguszyn Patac Boguszyn, 63- | 140-XIX w. Zaniedbany
041 Chocicza
2 Chocicza Dwor 63-041 Ok. 1900 Bardzo dorby
Chocicza
3 Chwalecin Dwor Chwalecin, Pot. XIX w. Ob. dom
63-041 mieszkalny
Chocicza
4 Debno Patac De¢bno, 63-040 | | 20 XIX w. | Zniszczony
Nowe Miasto | przeb. Pot.
XIX w. i pocz.
XX w.
5 Klgka Patac Kleka, 63-040 | Ok. 1872 Dobry
Nowe Miasto
6 Kruczyn Dwor Kruczyn, 63-| 180 XIX w. Dobry
041 Chocicza
7 Skoraczew Dwor, dob. cz. | Skoraczew, Ok. 1880, dob. | Sredni, po
patacowa 63-133 1937 remoncie
Chwalkowo
Koscielne
8 Szyptow patac Szyptow, 63- | Pocz. XIX w., | Zty
040 Nowe | przeb. pot
Miasto XIX w.

SPIS NR 3 ZABYTKOWE PARKI
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Nr na | Miejscowos¢ | Rodzaj Pow. Pow. wod | Chrono- | Nrrej. | Stan Uwagi
ma- logia zacho-
pie wania
1 Boguszyn Krajobraz | 3,9 ha 0,45 ha XIX w. 1999/A | zdewasto-
wany
2 Chocicza Krajobraz | 5,5 ha 0,07 ha XIX w. 1998/A | dobry
3 Debno Krajobraz | 4,4 ha - II pol. | 2062/A | $redni
XIX w.
4 Kleka Krajobraz 5,6 ha 0,08 ha XIX w. 2034/A | bardzo aleja
dobry 2093/A
5 Kruczyn Krajobraz 2,08ha |- II pot. | - sredni
XIX w.
6 Skoraczew Krajobraz | 4,32ha | - XIX w. 1984/A | zanied-
bany
7 Szyptow Krajobraz | 4,22ha | 0,3 ha I pot. | 1532/A | zanied-
XIX w. bany

SPIS NR 4 POZOSTALE ZABYTKI BUDOWNICTWA I ARCHITEKTURY

Miejscowos¢

Obiekt

Adres

Chronologia
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Boguszyn dom Boguszyn 67 1922
Boguszyn dom Boguszyn 72 1900
Boguszynek szkota Boguszynek ok. 1900
Boguszynek dom Boguszynek, wt L. |k XIXw.
Golinski
Chocicza szkota ul. Polna 1 XIXIXX w.
Chocicza stodota ul. Polna 1 pocz. XX w.
Chocicza budynek gospodarczy | ul. Polna 1 XIXIXX w.
Chocicza dom ul. Dworcowa 2 4 ¢w. XIX w.
Chocicza dom ul. Dworcowa 4 ok. 1900
Chwalecin dom Chwalecin 30 k. XIX w.
Chwalecin obora Chwalecin 30 k. XIX w.
Chwalecin czworak Chwalecin 27 4 ¢w. XIX w.
Debno d. szkota Debno 27 4 ¢w. XIX w.
De¢bno oficyna De¢bno 2 pot. XIX
Dg¢bno dom Debno 17 4 ¢w. XIX w.
D¢bno dom D¢bno 23 2 pot. XIX w.
D¢bno dom D¢bno 24 4 ¢w. XIX w.
Dg¢bno dom z budynkiem | Debno, wi. M. | 4 ¢éw. XIX w.
gospodarczym Stamirowski
De¢bno dzwonnica Debno 1829
De¢bno ogrodzenie kosciota Debno 1 ¢éw. XX w.
De¢bno plebania Debno 1861
Klgka szkota Klgka XIXIXX w.
Kruczyn szkota Kruczyn pocz. XX w.
Kruczyn dom Kruczyn 23 2 pot. XIX w.
Kruczyn dom Kruczyn 26 4 ¢w. XIX w.
Kruczyn dom Kruczyn 32 4 ew. XIX w.
Michatlow dom Michatow 24 4 ¢w. XIX w.
Nowe Miasto plebania Koscielna 3 1 pot. XIX w.
Nowe Miasto plebania Koécielna 3 1931
Nowe Miasto d. kosciot ewangelicki | Poznanska I. 70. XIX w. przeb. 1.
70. XX w.
Nowe Miasto pastorowka/  obecnie | Poznanska 8 pol. XIX w.
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GOK

Nowe Miasto poczta Jarocinska 1 pocz. XX w.
Nowe Miasto remiza strazacka Zielony Rynek 1934

Nowe Miasto dom ul. Bednarska 1 4 ¢w. XIX w.
Nowe Miasto dom ul. Bednarska 3 1910

Nowe Miasto dom ul. Bednarska 4 3 ¢w. XIX w.
Nowe Miasto dom ul. Bednarska 6 4 ¢w. XIX w.
Nowe Miasto dom ul. Bednarska 10 3 ¢éw. XIX w.
Nowe Miasto dom ul. Bednarska 12 I.20 XX w.
Nowe Miasto dom ul. Jarocinska 3 2 ¢w. XIX w.
Nowe Miasto dom ul. Jarocinska 6 3 ¢w. XIX w.
Nowe Miasto dom ul. Jarocinska 8 3 ¢w. XIX w.
Nowe Miasto dom ul. Kilinskiego 2 4 ¢w. XIX w.
Nowe Miasto dom ul. Kilinskiego 3 pot. XIX w.
Nowe Miasto dom ul. Kilinskiego 8 pot. XIX w.
Nowe Miasto dom ul. Kilinskiego 9 1900

Nowe Miasto dom, d. gazownia ul. Krotka 1 1 éw. XX w.
Nowe Miasto dom ul. Poznanska 1 4 ¢w. XIX w.
Nowe Miasto dom ul. Poznanska 7 4 éw. XIX w.
Nowe Miasto dom ul. Poznanska 15 pot. XIX w.
Nowe Miasto dom ul. Poznanska 17 2 éw. XIX w.
Nowe Miasto dom ul. Poznanska 24 2 éw. XIX w.
Nowe Miasto dom ul. Poznanska 25 1. 20-30 XX w.
Nowe Miasto dom ul. Poznanska 26 2 pot. XIX w.
Nowe Miasto dom ul. Poznanska 27 1 éw. XX w.
Nowe Miasto dom ul. Poznanska 44 1 ¢éw. XX w.
Nowe Miasto dom ul. Poznanska 46 pocz. XX w.
Nowe Miasto dom ul. Poznanska 48 I. 20-30 XX w.
Nowe Miasto dom ul. Poznanska 50 I. 20-30 XX w.
Nowe Miasto dom ul. Poznanska 51 1 éw. XX w.
Nowe Miasto dom ul. Poznanska 52 1929

Nowe Miasto dom Rynek 1 1 ¢w. XIX w.
Nowe Miasto dom Rynek 3 3 ¢w. XIX w.
Nowe Miasto dom Rynek 4 3 ¢éw. XIX w.
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Nowe Miasto dom Rynek 7 4 ¢w. XIX w.
Nowe Miasto dom Rynek 8 1 éw. XX w.
Nowe Miasto dom Rynek 9 2 pot. XIX w.
Nowe Miasto dom Rynek 10 1932

Nowe Miasto dom Rynek 12 2 pot. XIX w.
Nowe Miasto dom Rynek 13 2 pot. XIX w.
Nowe Miasto dom Rynek 14 1 pot. XIX w.
Nowe Miasto dom Rynek 16 1 é¢w. XIX w.
Nowe Miasto dom Rynek 18 3 ¢w. XIX w.
Nowe Miasto dom Rynek 19 4 ¢w. XIX w.
Nowe Miasto dom Rynek 20 pocz. XIX w.
Nowe Miasto dom Rynek 21 1 pot. XIX w.
Nowe Miasto dom Zielony Rynek 5 4 ¢w. XIX w.
Nowe Miasto dom Zielony Rynek 6 XIXIXX w.
Nowe Miasto dom Zielony Rynek 9 pocz. XIX w.
Nowe Miasto dom Zerkowska 2 2 éw. XIX w.
Nowe Miasto dom Zerkowska 6 3 éw. XIX w.
Nowe Miasto dom Zerkowska 11 2 éw. XIX w.
Nowe Miasto spichlerz pocztowy Poznanska 49 1894
Szyptow szkota Szyptow pocz. XX w.
Tokarow dom Tokardéw 5 1910

Uwaga: obiekty Zerkowska 2 i Tokarow 5 istnieja w wykazie WKZ — faktycznie zostaty rozebrane

SPIS NR 4 ZABYTKOWE KOSCIOLY

nr na mapie

miejscowosé obiekt

chronologia

stan
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zachowania
1 Boguszynek kosciot pw. Sw. | 1773-75 dobry
Jozefa
Oblubienca NMP
2 D¢bno kosciot pw. | 1444-47 dobry
Whiebowzigcia
NMP
3 Nowe Miasto koscidét pw. Sw. | 2. pol. XV w. dobry
Trojcy

SPIS NR 4B ZALOZENIA FOLWARCZNE
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nr miejscowosé chronologia stan zachowania | uwagi

1 Boguszyn 4 ¢w. XIX w. dobry rzadowka,
gorzelnia,
spichlerz, kolonia
mieszk.

2 Chocicza 4 ¢w. XIX w. Sredni rzadéwka, kuznia,
gorzelnia,
spichlerz, kolonia
mieszk.

3 Kleka 4 ¢w. XIX w. przebudowany ob. Uzytkowany
przez zaklady
przemystowe,
kolonia mieszk.

4 Kruczyn 4 ¢w. XIX w. cze$ciowo spichlerz

rozbrany

5 Skoraczew 3 ¢éw. XIX w. $redni spichlerze,
gorzelnia, 2
czworaki

6 Szyptow pot. XIX w. czesSciowo spichlerz

rozebrany

7 Aleksandrow 4 ¢w. XIX w., | $redni spichlerz, obejscia

pocz. XX w. gospodarskie,
kolonia
mieszkalna

8 Wolica Nowa jw. sredni zabudowania

gospodarcze,

kolonia mieszk.

SPIS NR 4C ZABYTKI PRZEMYSLU I TECHNIKI
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nr na mapie miejscowosé obiekt chronologia

1 Nowe Miasto miyn 1 éw. XX w.

2 Nowe Miasto most 1909

SPIS NR 4D CMENTARZE ZABYTKOWE

nrnamapie | miejscowos¢ | wyznanie chronologia | stan uzytkowanie
zachowania

1 Boguszynek | ewangelicki | XIX w. zty zamknigty

2 D¢bno rzym.-kat. XVIIw. dobry czynny

3 Klgka ewangelicki | XIX w. zty zamknigty

4 Klgka ewangelicki | XX w. miejsce zamknigty
pocmentarne

5 Kolniczki rzym.-kat. XVIIw. $redni czynny

6 Nowe Miasto | rzym.-kat. XIX w. $redni czynny

7 Radlinie ewangelicki | XIX w. zty zamknigty

8 Wolica Pusta | rzym.-kat. XIX w. dobry czynny

9 Wolica Pusta | ewangelicki | XIX w. $redni zamknigty

SPIS NR 5 STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE




Nr stan. miejscowosé funkcja chronologia kultura uwagi
Boguszyn cment. huizycka? brak
popielnicowe lokalizacji
1 Dg¢bno grodzisko wczesne §rw
2 De¢bno osada wcezesne Srw
Dg¢bno cment. okres huzycka brak
popielnicowe | halsztacki lokalizacji
De¢bno cment. Il okres Eb — | tuzycka w parku
popielnicowe | okres
halsztacki
D¢bno cmentarzysko | okres przeworska brak
wpltywow lokalizacji
rzymskich
Dg¢bno luzne neolit brak
lokalizacji
Kleka luzne V okres EB huzycka brak
lokalizacji
1 Komorze grob V okres EB huzycka
popielnicowy
1 Nowe Miasto cment. IV-V okres Eb | tuzycka
popielnicowe
la Nowe Miasto osada IV-V okres Eb | tuzycka
la Nowe Miasto cmentarzysko | mtody  okres | przeworska
przedrzymski
2 Nowe Miasto cmentarzysko huzycka? w rynku
3(2) Nowe Miasto grodzisko XIV-XVII w.
4 Nowe Miasto osada mb. okres | przeworska
przedrzymski
Nowe Miasto luzne mezolit brak
lokalizacji
Nowe Miasto luzne neolit brak
lokalizacji
Nowe Miasto luzne okres przeworska brak
wplywow lokalizacji




rzymskich
Szyptow luzne neolit brak
lokalizacji
Wolica Nowa luzne neolit

UWAGA:

Ponadto na terenie gminy zarejestrowano na podstawie badan powierzchniowych w ramach
akcji Archeologiczne Zdjecie Polski kolejne 155 stanowisk. Jednakze badania w ramach akcji
AZP nie zostaty jeszcze zakonczone, dostgpna jest lokalizacja stanowisk, natomiast okreslenie
funkcji 1 chronologii stanowisk bedzie mozliwe dopiero po calkowitym zakonczeniu

opracowania.

A. Wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna przy obiektach zabytkowych ujetych w w/w spisach

1 wykazach musi by¢ uzgadniana z Wielkopolskim Wojewodzkim Konserwatorem
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Zabytkow w Poznaniu, a zwtaszcza:

e w parkach zabrania si¢ wydzielania nowych dzialek, stawiania ogrodzen, budowy
nowych obiektow, roznego rodzaju szopek oraz prowadzenia prac porzadkowych i
dokonywania nowych nasadzen bez zgody konserwatorskiej, lokalizacja obiektow
w bezposrednim sgsiedztwie parkéw, w obrgbie strefy ochrony powigzan
widokowych winna by¢ uzgadniana =z Wielkopolskim Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow,

e prace przy budynkach wpisanych do rejestru zabytkéw oraz ujetych w ewidencji
konserwatorskiej, polegajace na przebudowie, tynkowaniu i malowaniu elewacji,
wymianie stolarki okiennej i drzwiowej oraz w niektorych przypadkach na
przebudowie wnetrz, winny zyskiwa¢ zgode Wojewodzkiego Oddzialu Stuzby
Ochrony Zabytkow.

B. Na terenie wsi Nowe Miasto n. Wartg, nalezy respektowaé zasady ochrony

historycznego ukladu urbanistycznego — strefy ochrony konserwatorskiej, wszelka
dzialalnos$¢ inwestycyjna w strefie, a zwlaszcza lokalizacja nowych obiektow powinna
by¢ uzgadniana ze stuzbami konserwatorskimi.

Wszelkie prace ziemne w obrgbie §ladow przeszlosci historycznej regionu, w tym
sladow osadnictwa oraz miejsca wystepowania zasobow archeologicznych winny by¢
prowadzone w uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow

Archeologicznych w Poznaniu.

Problematyka Kkulturowo-historyczna przedstawiona zostala w odrgbnym opracowaniu

zawierajacym opis 1 map¢ w skali 1:10 000.

3.5. Rozwoj demograficzny gminy

Hipoteza demograficzna opracowana na podstawie dotychczasowych trendéw rozwoju

Z uwzglednieniem rezerwy urbanistycznej zaktada mozliwo$¢ osiagnigcia przez gming w roku

2010 — 10 000 mieszkancow, a w roku 2020 — 11 000 mieszkancow.

W strukturze wieku ludno$ci zgodnie z prognoza demograficzng dla bylego woj.

poznanskiego nastapi:

w wieku przedprodukcyjnym; spadek udziatu tej grupy wiekowej z 29,7%
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w 1998 1. do ok. 26% w 2010 r. 1 utrzymanie takiego samego udzialu grupy (26,4%)
w strukturze w 2020 r. W drugim 10-leciu grupa ta wzro$nie o 230 0sdb,

w wieku produkcyjnym; wzrost udziatu tej grupy wiekowej z 57% w 1998 r. do
61% w 2010 r., a nastepnie spadek do 56% w 2020 roku. Szczegodlnie w najblizszym
dziesigcioleciu grupa ta wzros$nie o okoto 1000 osob,

w wieku poprodukcyjnym; spadek udziatu tej grupy wiekowej w strukturze z 13%
w 1998 r. do 12% w 2010 roku, a nastgpnie wzrost udziatu do 16% w 2020 roku.
W drugim dziesigcioleciu (2010-2020) grupa ta wzro$nie o ok. 600 os6b.

Dla dlugookresowej polityki rozwoju spoteczno-gospodarczego wynikaja wnioski:

w najblizszym 10-leciu (2000-2010) nalezy zabezpieczyé przyrost nowych miejsc
pracy,
w drugim 10-leciu (2010-2020) wymagany bedzie wzrost aktywnej polityki spotecznej

wzgledem wzrastajacej grupy ludnosci wieku poprodukcyjnego.

3.6. Uklad osadniczy

Biorgc pod uwage potencjal demograficzny, potencjal spoteczno-gospodarczy,

dotychczasowe trendy rozwojowe, predyspozycje $rodowiska przyrodniczego okresla sie

systematyke jednostek osadniczych pod katem wzrostu i rozwoju jakosciowego. Wszystkie

jednostki osadnicze uznaje si¢ za rozwojowe na miar¢ swojej sSkali i potencjalnych

mozliwosci.

Perspektywiczny uktad jednostek ksztalttowac si¢ bedzie nastepujaco:

Osrodki dynamicznego rozwoju:

1)

2)

3)

Nowe Miasto n. Warta — osrodek o tendencjach wzrostowych w oparciu
0 dotychczasowy potencjal spoteczno-gospodarczy i nowe czynniki aktywizujace.
Funkcjami rozwojowymi o$rodka gminnego sa: funkcje administracyjno-ustugowe,
mieszkaniowe, turystyka i rekreacja oraz dzialalno$¢ gospodarcza

Kleka — o$rodek dynamicznego rozwoju o funkcji przemystowej, funkeji
mieszkaniowej i ustugowej

Chocicza — osrodek dynamicznego rozwoju wspomagajacy osrodek gminny, o funkcji

mieszkaniowo-ustugowej, dziatalnosci produkcyjnej osrodka dyspozycyjnego,
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wielkoprzestrzennego obszaru rolniczego. Ponadto funkcja uzupetniajaca jest lokalna
funkcja komunikacyjna — wezet kolejowo-drogowy

4) Boguszyn — osrodek dynamicznego rozwoju, wspomagajacy osrodek gminny o funkcji
mieszkaniowo-ustugowej i dziatalno$ci produkcyjnej, funkcje uzupehiajgce,

produkcja rolna.

Osrodki umiarkowanego rozwoju:

5) Chromiec — osrodek umiarkowanego rozwoju o funkcji rolniczej w oparciu
0 gospodarke indywidualng

6) Chwalecin — osrodek umiarkowanego rozwoju o funkcji rolnictwa indywidualnego
Z mozliwoscig rozwoju agroturystyki

7) Degbno — osrodek umiarkowanego rozwoju o funkcjach: turystyczno-wypoczynkowej
ze szczegblnym rozwojem ekoturystyki 1 dydaktyki krajoznawczej. Ponadto wskazany
jest rozwdj produkcji hodowlanej ryb stodkowodnych oraz kontynuacja
dotychczasowej wielokierunkowej produkcji rolniczej.
Funkcja uzupetniajaca jest opieka spoteczna dla bezdomnych.

8) Kolniczki — osrodek umiarkowanego rozwoju o funkcji rolniczej z mozliwoscig
rozwoju agroturystyki i ekoturystyki

9) Kruczyn — o$rodek umiarkowanego rozwoju o funkcji rolnictwa indywidualnego z ew.
mozliwo$cig rozwoju agroturystyki

10) Komorze — o$rodek umiarkowanego rozwoju o funkcji mieszkaniowej, dziatalnosci
gospodarczej 1 ustugowej oraz uzupetiajacej funkcji rolniczej

11) Szyptoéw — o$rodek umiarkowanego rozwoju o funkcji produkcji rolniczo-hodowlanej

12) Wolica Pusta — osrodek umiarkowanego rozwoju o funkcji rolniczej i obshugi
podréznych przy drodze krajowe;.

Osrodki umiarkowanego rozwoju, razem z o$rodkami dynamicznymi stanowig zasadniczy

uktad osadniczy gminy.

Osrodki elementarnego rozwoju:

13) Boguszynek — osrodek elementarnego rozwoju o funkcji podstawowej — produkcja
rolna i funkcja uzupehiajgca — agroturystyka

14) Kruczynek — o$rodek elementarnego rozwoju o funkcji rolnictwa indywidualnego
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15) Michaléw — osrodek elementarnego rozwoju o funkcji produkcji rolnej
16) Rogusko — osrodek elementarnego rozwoju o funkcji rolniczej i rozwojem agro-
I ekoturystyki
17)Radliniec — o$rodek elementarnego rozwoju o funkcji produkcji rolniczej
Z mozliwos$cig rozwoju agroturystyki
18) Stramnice — osrodek elementarnego rozwoju o funkcji produkcji rolniczej
Z mozliwoscia rozwoju agroturystyki
19) Skoraczew — osrodek elementarnego rozwoju o funkcji produkcji rolniczej
Z mozliwoscig rozwoju agroturystyki
20)Wolica Kozia - osrodek elementarnego rozwoju o funkcji turystyczno-
wypoczynkowej i dydaktyczno-przyrodniczej.
Rozwoj osrodkéw elementarnych polega¢ begdzie na podnoszeniu standardéw technicznych i
estetycznych zabudowy, wzbogacaniu krajobrazu, a rozwoj przestrzenny ma charakter

uzupetniajacy.

3.7. Tereny rozwojowe gminy

W zwigzku z przewidywanym rozwojem wiejskich jednostek osadniczych, okresla si¢
tereny przeznaczone do zainwestowania pozwalajace na swobodny rozwoj tych jednostek. Dla
jednostek wiejskich, przewidywanych do dynamicznego rozwoju, okresla si¢ nowe tereny
rozwojowe dla wiodacych funkcji.

Istotnym dla prawidlowego rozwoju terendw wiejskich jest objecie dziataniami
modernizacyjnymi 1 przeksztalceniami na rzecz rewaloryzacji historycznych uktadow
przestrzennych 1 substancji budowlanej oraz rewaloryzacji obszar6w zainwestowanych juz
wspolczesdnie, lecz o matych walorach lub zdegradowanych. Tereny rozwojowe okreslono dla
wiodacych funkcji gminy, a wigc budownictwa mieszkaniowego, dziatalnosci gospodarczej,
turystyki 1 wypoczynku 1 obstugi podroznych. Tereny te zasadniczo pokrywaja si¢
z obszarami przewidywanymi pod w/w funkcje w obowigzujacym obecnie miejscowym
planie ogélnym zagospodarowania przestrzennego gminy. Cze$ciowo tereny przewidziane
pod rozwoj przestrzenny wsi potozone sg na obszarach juz zainwestowanych, cho¢ nie

W pelni  wykorzystywanych (niska intensywno$¢), wymagajacych czesto przeksztatcen,
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modernizacji i1 rehabilitacji. Zaletg tych terenow sg istniejgce drogi dojazdowe 1 atrakcyjne
potozenie.
W rysunku Studium wskazano przede wszystkim nowe tereny do zainwestowania.

Rozwdj osrodka gminnego — Nowe Miasto n. Warta przewiduje sie wraz z rozwojem wsi

Kleka, rowniez osrodkiem dynamicznego rozwoju. tacznie te osrodki uzupeiniajg sie

funkcjami rozwojowymi i stanowig strefe rozwojowa gminy o znaczeniu strategicznym.
Przewiduje si¢ tutaj tereny zabudowy mieszkaniowej, tereny zabudowy mieszkaniowej
Z dziatalnos$cig gospodarczg, tereny dziatalno$ci gospodarczej i ogdlnogminne centrum
ushugowe.

Drugi obszar intensywnego rozwoju stanowi¢ bedzie zespol wsi o dynamicznym rozwoju

Chocicza i Boguszyn. Strefa ta przewidywana jest do rozwoju w oparciu 0 posiadany

potencjat spoleczny i drogowe powigzania komunikacyjne. Przewiduje si¢ tutaj dalszy rozwoj
przestrzenny wsi z przeznaczeniem na cele zabudowy mieszkaniowej, dziatalno$ci

gospodarczej o zroznicowanym charakterze oraz ustug w tym sportu i rekreacji.

W pozostatych jednostkach wskazane zostaly obszary z mozliwo$cig rozwoju réznorodnych
funkcji osiedlenczych odpowiadajacych potrzebom danej jednostki, pod warunkiem
uwzglednienia ograniczen fizjograficznych, uwarunkowan istniejgcego zainwestowania oraz
ochrony gruntéw rolnych wyzszej bonitacji.

Tereny rozwojowe wraz z przypisang im preferowang funkcja i kierunkami zagospodarowania

zostaly pokazane na rysunku Studium.

3.7.1. Tereny budownictwa mieszkaniowego

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nowe
Miasto n. Wartg adaptuje wszystkie tereny rozwojowe, w tym tereny mieszkaniowe
wyznaczone w obowigzujacym planie ogolnym gminy Nowe Miasto n. Warta.

Przygotowana zostata bogata i r6znorodna oferta mieszkaniowa na potrzeby wtasne
ludno$ci 1 potrzeby ludno$ci spoza gminy. Jest ona efektem zatozenia, ze funkcja
mieszkaniowa to rowniez rozwojowa funkcja gminy, ktéra takze moze by¢ podstawag
budowania dobrobytu w gminie.

Tereny mieszkaniowe na rysunku Studium okreslone zostaty nastepujaco:

52



— projektowana zabudowa mieszkaniowa

— projektowana zabudowa mieszkaniowa — tereny rezerwowe

— tereny zabudowy mieszkaniowej z dzialalno$cig gospodarcza.
Tereny mieszkaniowe wyznaczone zostaly przede wszystkim w wiodacych jednostkach
osadniczych, wsiach o dynamicznym rozwoju tj. Nowe Miasto, Kleka, Chocicza, Boguszyn.
Na obszarach tych jednostek przewiduje si¢ przede wszystkim zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng z dopuszczeniem enklaw zabudowy wielorodzinnej o niskiej intensywnosci.
Ponadto na terenach mieszkaniowych przewiduje si¢ wprowadzanie roznorodnych ushug pod
warunkiem ich niekolizyjnosci z funkcja mieszkaniowa.
Wyznaczone zostaty takze tereny przewidziane pod zabudowg¢ mieszkaniowg z dziatalno$cia
gospodarcza o charakterze nieucigzliwym dla $rodowiska i zdrowia ludzi. Tereny te
wyznaczone zostaty w Nowym Miescie, na obszarach stykowych ze wsig Klgka oraz we
wschodniej czgsci terendw osiedlenczych wsi Chocicza.
Tereny te przeznaczone sg dla mieszkancow gminy wykazujacych si¢ przedsigbiorczoscia dla
prowadzenia nieucigzliwego biznesu, a jednocze$nie stanowig przestrzenng oferte dla
tworzenia pozarolniczych miejsc pracy.
Poza tym zabezpieczone zostaly rezerwy terenowe na cele zabudowy mieszkaniowe;j.
Wyznaczone zostaty we wsi Nowe Miasto n. Wartg po potudniowej stronie obwodnicy i
W czesci zachodniej we wsi Kleka oraz w Boguszynie, w potnocnej czgsci wsi.
Natomiast w pozostatych wsiach o charakterze umiarkowanego jak i elementarnego rozwoju
przewiduje si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej w ramach terenéw osiedlenczych wsi,
przewaznie wzdhuz gldwnych dréog dojazdowych. Projektowana zabudowa bedzie miata
charakter uzupetniajacy i w ten sposob porzadkowaé bedzie rozproszong zabudowe — do
pozadanego uktadu zwartego.
Na wyznaczonych terenach przewiduje si¢ zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng o réznym
stopniu intensywno$ci i roznorodnych formach organizacyjnych.
Ponadto Studium umozliwia realizacje na terenie gminy zabudowe rezydencjonalng po
szczegotowym rozpatrzeniu przez Zarzad Gminy wniosku Inwestora, ktory powinien spetniaé
warunki wielko$ciowe i warunki zagospodarowania dziatki odpowiadajace jej funkcji.
Zabudowa rezydencjonalna moze takze si¢ przyczyni¢ do wzrostu aktywizacji gminy.
Na wyznaczonych terenach dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przewiduje sig¢

nastepujace zasady zagospodarowania:
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— minimalna pow. dziatki budowlanej realizowanej w systemie indywidualnym -

1500 m? pow.

— na terenach wsi o elementarnym rozwoju oraz potozonych w sasiedztwie
najbardziej przyrodniczo cennych obszaréw — pow. dziatki min. 0,5 ha
— na terenach zabudowy mieszkaniowej realizowanej w systemie deweloperskim nalezy
przyja¢ nastepujace minimalne wielkosci dziatek:
— pow. 600 m? dla budynkow wolnostojacych
— pow. 400 m? dla budynkow blizniaczych
—  pow. 200 m? dla budynkéw szeregowych
— dla zabudowy rezydencjonalnej przewiduje si¢ dziatki o wielkos$ci 0,5 ha i wigce;.
Maksymalna wysoko$¢ budynkéw na terenach wiejskich nie powinna przekraczac
2 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe.
Formy budynkoéw nalezy harmonijnie wkomponowa¢ w krajobraz oraz otoczenie poprzez
nasycenie dziatek zielenig. Budynki mieszkalne winny posiada¢ dachy strome.
Na wyznaczonych terenach pod zabudowe mieszkaniowa, w przypadkach uzasadnionych
istnieje mozliwo$¢ realizacji zabudowy wielorodzinnej sredniej intensywnosci.

Tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej polozone poza strefami osiedlenczymi
jednostek wiejskich winny by¢ wytaczone z zabudowy. Mozliwa jest tu tylko lokalizacja
zagrody (siedliska) traktowanego jako warsztat pracy rolnika z mozliwoscia budowy
i rozbudowy obiektow niezbednych dla prowadzenia gospodarstwa rolnego, w tym budynek
mieszkalny rolnika. Jednak nie moze to by¢ Zadna forma budownictwa wylacznie
mieszkaniowego, ani podstawa do parcelacji dla takiej zabudowy.

Z tych wzgledow zajecie czesci terenow rolnych pod budoweg zagrody, nie podlega
przepisom o ochronie gruntéw rolnych (ustawa z dnia 3.02.1995 o ochronie gruntéw ornych
i le$nych Dz. U. Nr 16, z dnia 22.03.1995).

W  obszarze rolniczej przestrzeni produkcyjne; dziatki siedliskowe powinny miec
powierzchni¢ nie mniej niz 1 ha.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego uscisla i okresla szczegodtowe
zagospodarowanie 1 wielko$¢ dziatlek budowlanych. Na terenach nie objetych planami
miejscowymi, nalezy kazdy przypadek rozpatrzy¢ w sposob indywidualny w zaleznosci od

warunkow terenowych i przestrzennych uwzgledniajac okreslone minimum powierzchniowe.
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3.7.2. Tereny ushug

Na terenach wiejskich w strefach rozwojowych poszczegdlnych jednostek
osadniczych zabezpieczone zostaly tereny pod lokalizowanie wustug spolecznych
i komercyjnych celem podniesienia standardow zycia mieszkancow.

Przewiduje sic wyposazenie kazdej jednostki osadniczej w podstawowy zestaw ustug: ustugi
handlu, gastronomii, kultury i sportu — na wyznaczonych terenach rozwojowych wsi.

W procesie rozwoju kazdej wsi wazne jest ksztaltowanie centrow ustugowych, ktore
w perspektywie petni¢ beda istotng role w procesie integracji spoteczne;.

Przewiduje si¢ takze lokalizacje ustug w parterach budynkéw mieszkalnych oraz tworzenie
ciggow ustugowych na kierunkach gtownych powiazan struktury osiedlencze;.

Szczegblnej troski pod wzgledem wyposazenia w  ushugi podstawowe
i ponadpodstawowe wymagajag wsie o dynamicznym rozwoju, ktore przewidywane sg do
petnienia funkcji ustugowych dla mieszkancow gminy. We wsi Chocicza wyznaczony zostat
centralny obszar do koncentracji funkcji ustugowych z uporzadkowaniem uktadu
przestrzennego tego terenu.

Natomiast we wsiach Nowe Miasto, Kleka, Boguszyn wyznaczone zostaly nowe tereny na
cele uslug centrotworczych. W Klece 1 Chociczy sgsiadujg z nimi tereny ustug sportu
i rekreacji.
Natomiast w Nowym Mie$cie wyznaczony zostal teren pod zielen parkowa na cele rekreacji
codziennej.
Takze na obszarze Nowego Miasta, przy wlocie trasy krajowej na teren gminy, wyznaczony

zostal teren ustugowy na cele obstugi podrozujacych.

3.7.3. Tereny dzialalnosci gospodarczej

W zwigzku ze zmianami na rynku pracy powodujagcymi wzrost aktywnosci zawodowej
ludno$ci zamieszkujacej tereny wiejskie, w Studium wyznaczone zostaly tereny rozwojowe
przeznaczone dla nierolniczych funkcji.

Tereny wskazane pod dziatalno§¢ gospodarcza wyznaczone zostaly w nastgpujacych
wsiach: w Chociczy, Klece i w Boguszynie.

Tereny potozone w potudniowej cze$ci wsi Chocicza, obejmujgce tereny powyrobiskowe,
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moga by¢ wskazane pod zagospodarowanie w kierunku funkcji zwigzanej z hodowla ryb.
Oferty terenowe przeznaczone sa na potrzeby wilasne mieszkancoéw, celem umozliwienia
realizacji indywidualnych inicjatyw gospodarczych a takze przeznaczone sg dla inwestoréw
Z zewnatrz.

Ponadto na potudnie od drogi krajowej nr 11, w nawigzaniu do projektowanych terenow
aktywizacji gospodarczej — na gruntach wsi Kleka, Nowe Miasto — zabezpieczone zostaty
rezerwy terenowe na cele dziatalnos$ci gospodarczej, zwlaszcza pozarolniczej.

W pozostatych wsiach przewiduje si¢ rozwoj drobnego biznesu w ramach ich terenow
rozwojowych.

Nalezy popiera¢ rozwoj dzialalnosci gospodarczej tradycyjnych branz oraz wprowadza¢ nowe
kierunki z wykorzystaniem miejscowych surowcow.

Zagospodarowanie terenéw  dziatalnosci gospodarczej nalezy realizowaé zgodnie
Z nastepujacymi zasadami:

1) Dziatalno$¢ gospodarcza winna rozwijaé si¢ z zachowaniem pelnego bezpieczenstwa
dla srodowiska i bezkolizyjno$ci dla funkcji mieszkaniowe;.

2) Na terenie gminy nie mogg by¢ lokalizowane obiekty dziatalnosci gospodarczej
szczegoblnie szkodliwe dla §rodowiska i zdrowia ludzi.

3) Obiekty dziatalnosci gospodarczej moggace pogorszy¢ stan srodowiska nie mogg, byé
lokalizowane na terenach zabudowy mieszkaniowej a szczegdlnie w Obszarze
Chronionego Krajobrazu.

4) Lokalizacja obiektow stuzacych dziatalnos$ci gospodarczej winna by¢ poprzedzona
opracowaniami udawadniajgcymi brak konfliktu z otoczeniem.

5) Istniejace kottownie na paliwo stale winny zosta¢ zmodernizowane lub zamienione na
kotty gazowe lub olejowe.

6) Zaleca si¢ wprowadzania przez zaktady zamknigtego obiegu wody.

7) Dla sciekow technologicznych zaktadéw produkcyjnych nalezy przewidywaé wilasne
podczyszczalnie $ciekow.

8) Miejsca do parkowania pojazdow nalezy wyznaczaé w obregbie nieruchomosci
podmiotu gospodarczego.

9) W ramach zagospodarowania dzialki podmiotu gospodarczego nalezy przewidzieé
zielen izolacyjno-krajobrazowa.

10) Nalezy preferowac rozwoj dziatalnoSci produkcyjnej opartej o najnowsze i bezpieczne
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technologie w oparciu o ekologiczne no$niki energii: gaz ziemny, olej opalowy lekki,
energia elektryczna jak rdwniez korzystanie z niekonwencjonalnych zZrédel energii
(stonecznej, wiatrowej).

11) Ewentualna ucigzliwo$¢ obiektow dziatalno$ci gospodarczej nie moze wykraczaé
poza granice dzialki inwestora.

12) Nowe tereny dziatalno$ci produkcyjnej nalezy zagospodarowywaé na zasadach "parku
przemystowego", z duzym udziatem zieleni izolacyjnej, krajobrazowej, stosowania
"zielonych dachow", zazieleniania pngczami fasad i innych elementéw architektury
technologiczno-produkcyjnej, z tworzeniem zbiornikow wody czystej (z potaci

dachowych) dla celow uzytkowych, rekreacyjnych itp.

3.7.4. Tereny rekreacji i turystyki

Istniejacy potencjal §rodowiska przyrodniczego stwarza mozliwosci jego
wykorzystania dla potrzeb turystyki i rekreacji.
Potencjalnym obszarem turystyczno-rekreacyjnym sa tereny doliny rzeki Warty wraz
Z otaczajacymi lasami.
Na terenie gminy przewiduje si¢ nastepujace formy zagospodarowania rekreacyjnego
i turystycznego:

— rozw0j turystyki krajoznawczej, ekoturystyki 1 agroturystyki we wsiach Dgbno,
Chwalecin, Kolniczki, Nowe Miasto n. Wartg, Kruczyn, Stramnice, Boguszynek,
Wolica Kozia, Skoraczew, Rogusko, Radliniec

— rozwijanie (o$rodkow jazdy konnej we wsiach o funkcji agroturystyczne;j

— rozw0j turystyki pieszej i rowerowej, zwlaszcza w dolinie rzeki Warty 1 wzdluz
"Potoku spod Kolniczek"

— realizacje szlaku turystyki wodnej na rzece Warcie

— przeksztatlcenie zabudowy siedliskowe] na cele mieszkaniowe, typu drugi dom,
wzglednie catoroczny dom wypoczynkowy.

Studium w uzasadnionych przypadkach dopuszcza rozwdj réznych niekubaturowych form
turystyki, rekreacji i wypoczynku np. pola golfowe, szlaki turystyczne, miejsca piknikowe
i miejsca imprez sportowo-kulturowych.

Penetracja turystyczna na obszarze gminy winna uwzgledniaé istnicjagce zasoby kultury
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materialnej 1 walory srodowiska przyrodniczego.

3.8. Rolnicza przestrzen produkcyjna i leSnictwo

Gospodarka rolna gminy podlega przeobrazeniom systemowym podobnie jak gospodarka
kraju. Trwajacy okres transformacji w rolnictwie charakteryzuje si¢:

- procesem przeksztatcen i regulacji stosunkéw wiasnosciowych, polegajacym
gléwnie na prywatyzacji sektora publicznego w kierunku wzrostu sektora
prywatnego w uzytkowaniu gruntow,

- wzrostem $redniej powierzchni gospodarstwa rolnego,

- pojawieniem si¢ bezrobocia na wsi ze wzgledu na restrukturyzacje gospodarki
panstwowej.

Gospodarka rolna gminy, aby sprosta¢ wymogom zmieniajacego si¢ systemu,
uwzgledniajacego wspolne przywiagzanie z gospodarka rynkowa, a w niedalekiej przysztosci
wspotdzialanie z gospodarka Unii Europejskiej powinna nadal si¢ przeksztatca¢ i realizowac
procesy modernizacji rolnictwa.

Przemiany 1 przebudowa rolnictwa 1 wsi gminy Nowe Miasto n. Wartg powinny zmierzaé
w Kkierunku:
- zmian w strukturze obszarowe] gospodarstw indywidualnych, polegajacych na:
e zwickszeniu przecig¢tnego obszaru gospodarstw chtopskich gminy,
e wzroscie gospodarstw obszarowo wigkszych (powyzej 10 ha), silnych
ekonomicznie,
e spadku liczby gospodarstw matych od 1-5 ha, ktére obecnie przewazaja w gminie,

- rozwoju drobnego przemystu rolnego i przetwoérczego, przerabiajagcego miejscowe
surowce,

- rozwoju dziatalnosci przetworczej, w efekcie ktorej tradycyjna sie¢ monofunkcyjna
powinna si¢ przeksztalcat w nowoczesng sie¢ wielofunkcyjng. Spowoduje to
utworzenie nowych miejsc pracy i likwidacje bezrobocia na wsi.

W zakresie produkcji ros$linnej najwazniejszymi kierunkami zapewniajacymi jej rozwdj beda:

- utrzymanie powierzchni uprawnej zb6z na dotychczasowym poziomie, co odpowiada
uwarunkowaniom glebowym gminy. Jedynie zwigkszenie ich produkcji moze
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nastapi¢ poprzez wzrost plonow,
- utrzymanie powierzchni uprawy ziemniakow, przy jednoczesnym wzroScie ich
wydajnosci, jakosci i wprowadzenie specjalizacji w uprawie ziemniakow,
- koncentracja powierzchni upraw przez organizowanie grup producentow w celu
zapewnienia produkcji o parametrach jako§ciowych wymaganych przez przetworstwo
i rynek konsumentow.
W zakresie produkcji zwierzgcej proponuje si¢ utrzymanie nastawienia na chow trzody
chlewnej 1 bydta.
Wskazany jest rozw6j produkcji drobiarskiej. Waznymi zadaniami w drobiarstwie s3:
- obnizenie kosztow produkcji i poprawa jej jakosci;
- poprawa wydajno$ci pracy 1 organizacji produkcji oraz integrowanie si¢ producentow
w celu wspolnej promocji produktéw drobiarskich.
Istotnym problemem w rolnictwie, ktory wymaga szybkiego rozwijania jest stworzenie
sprawnego, kompleksowego systemu obstugi produkcji rolniczej (skup, zaopatrzenie,
doradztwo fachowe, obstuga techniczna 1 finansowa — niskoprocentowe Kkredyty)
odpowiadajagcego wymogom Unii Europejskie;.
W zakresie rolniczej przestrzeni produkcyjnej szczegolnej ochronie podlegaja tereny gruntow
rolnych wysokich klas bonitacyjnych, ktore wylacza si¢ z zabudowy nierolniczej. Dopuszcza
si¢ tutaj zabudowe siedliskowo-zagrodowa.
W gminie Nowe Miasto n. Warta najwigksze tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej
znajdujg si¢: na potudnie od doliny Warty 1 pasma zainwestowania osiedlenczego Chocicza -
Nowe Miasto - Klgka.
Tereny doliny rzeki Warty powinny pozosta¢ w dotychczasowym uzytkowaniu tgkowo-

tegowym z lasami wodochronnymi.

Rolnictwo ekologiczne

Gospodarke rolng nalezy rozpatrywaé z dwoch punktow widzenia: ekologicznego
i ekonomicznego.

Z punktu widzenia ekologicznego, konieczne jest ograniczanie oraz eliminowanie
szkodliwych oddziatywan produkcji rolnej 1 zwierzgcej na §rodowisko przyrodnicze w tym
szczegolnie: gleby, wode, degradacje gleb w aspekcie produkcji zdrowej zywnosci.

Dla osiggnigcia tego, konieczne jest ksztaltowanie zrdéznicowanego krajobrazu rolniczego
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poprzez:
- ochrong istniejgcych zadrzewien, zakrzewien 1 zadarnien $rodpolnych,
- sukcesywne ich wprowadzanie na obszary pozbawiane tych uzytkow.
Szczegolna ochrona winna by¢ skierowana na zachowanie matych $rodpolnych zbiornikow
wodnych i podmoklo$ci oraz sukcesywne obudowywanie biologiczne ciekéw i1 zbiornikéw
wodnych.

Produkcja ro$linna musi by¢ dostosowana do warunkéw glebowych. Przestrzegane tez
muszg by¢ wlasciwe zabiegi agrotechniczne, uwzgledniajgce odpowiednie nastgpstwa roslin
oraz dostosowanie nawozenia organicznego i mineralnego do potrzeb wynikajacych
zZ lokalnych warunkow.

Decyzje o melioracjach musza by¢ uzaleznione od wynikéw oceny oddziatywania
melioracji na Srodowisko.

Gospodarka rolna rozpatrywana z ekonomicznego punktu widzenia ma przynosic
rolnikowi okreslony zysk.

Z uwagi na to, ze rolnikom stawia si¢ ograniczenia 1 wymagania dot. dziatan
proekologicznych, ktore moga mie¢ wptyw na obnizenie ich dochodéw — konieczne jest
stosowanie odpowiednich instrumentow finansowych, wyro6wnujacych te straty.

Zywno$¢ ekologiczna uzyskuje wysoka cene na calym $wiecie, jest to wiec szansa dla
gospodarstw. W rolnictwie ekologicznym specjaliki Stowarzyszenia Producentéw Zywnosci
EKOLAND upatruja sit¢ napedowa w rozwoju terenow wiejskich. Rolnictwo takie niesie za
sobg rozw0j malego przetworstwa, hotelarstwa 1 agroturystyki.

Rolnictwo ekologiczne, zamiennie czgsto nazywane rolnictwem biologicznym lub
alternatywnym mozna okresli¢ jako pewien sposob wytwarzania produktu rolniczego przy
wyeliminowaniu grodkéw chemicznych. Produkcja ros§linna powinna by¢ prowadzona bez
stosowania nawozow sztucznych, herbicydow, insektycydéow chemicznych i organicznych
fungicydow syntetycznych; dozwolone sg natomiast insektycydy pochodzenia ro§linnego oraz
fungicydy oparte na siarce i miedzi (ciecz kalifornijska, ciecz bordowska). Przy ograniczonej
liczbie zabiegdéw, produkcja zwierzgca powinna by¢ oparta na paszy przygotowanej bez
dodatkow chemicznych, przy czym zwierzeta muszg przebywa¢ w  warunkach
srodowiskowych umozliwiajacych zdrowy, normalny rozwdj organizmu.

Wedlug opinii specjalistow z zakresu rolnictwa biologicznego, stosowanie nawozow

sztucznych, pochodzacych z chemicznej syntezy lub chemicznego przetwarzania surowcow
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stvarza konieczno$¢ stosowania pestycydow, gdyz pod wpltywem dziatania nawozow
chemicznych rosliny traca swa naturalng odporno$¢ i nie s3 w stanie broni¢ si¢ przed inwazja
mikroorganizméw 1 szkodnikéw. Ponadto stosowanie nawozéw sztucznych powoduje
wystepowanie szkodliwych azotandw oraz powoduje trudnos$ci w pobieraniu z gleby magnezu
1 innych sktadnikow. Program w zakresie gospodarstw ekologicznych obejmuje rowniez
zalecenia dotyczace krajobrazu, struktury i wielkosci gospodarstwa, uprawy roslin i chowu
zwierzat.

Taki program powinien by¢ praktycznie opracowany dla kazdego gospodarstwa
indywidualnie na tle ogdlnych zatozen koncepcji rolnictwa ekologicznego w gminie.

Przedstawione zasady gospodarowania ekologicznego wymagaja od rolnika rzetelne;j
wiedzy 1 dobrego zmystu organizacyjnego. Stosowanie ich jest niewatpliwie trudniejsze od
rolnictwa konwencjonalnego. Nie chodzi tu o pracochlonnosé, lecz o potrzebe precyzyjnego
dostosowania agrotechniki do wymagan gleby, roslin i zwierzat.

Cecha gospodarstw alternatywnych jest wysoki udziat zb6z w strukturze zasiewow,
ziemniakow, warzyw  gruntowych oraz ros§lin pastewnych. Obsada zwierzat
w gospodarstwach alternatywnych jest znacznie nizsza anizeli w gospodarstwach
prowadzonych metodami konwencjonalnymi. Dotyczy to zwlaszcza mniejszej obsady trzody
chlewnej.

Nastepna cechg rolnictwa biologicznego jest inaczej zorganizowany obrot artykutami
rolnymi. Polega on na odrgbnej dystrybucji 1 handlu "zdrowa zywnoS$cia" oraz jej kontrola
sanitarng 1 lekarska w celu zapewnienia wyzszych cen. Duza czgs¢ produktow jest
sprzedawana bezpo$rednio konsumentom w gospodarstwach rolnych, ktore je wytworzyly.
Gospodarstwa te przyjmuja na siebie dodatkowe funkcje, jak sprzedaz wtasnych produktow
rolnych, przygotowanie ich do sprzedazy, przechowalnictwo, przetworstwo.

Optacalnos$¢ produkcji rolniczej uzyskiwanej metodami biologicznymi (wg danych

niemieckich) jest wyzsza o 50-100% (w zaleznosci od rodzaju produktu) w pordéwnaniu
Z optacalnoscig produkcji uzyskiwanej przy pomocy metod konwencjonalnych.
Trzeba jednak zdawac sobie sprawg, ze rolnictwo ekologiczne jest zbyt trudne do szybkiego
wprowadzenia. Gospodarstwa ekologiczne powinny by¢ jednak na tyle liczne, aby mogty sta¢
si¢ punktami odniesienia i wzorcem do przeniesienia co najmniej czgsci stosowanych w nich
metod do pozostatych gospodarstw rolnych.

Liczba gospodarstw bedzie wzrastala wraz ze wzrostem zainteresowania spoleczenstwa
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konsumpcjg tzw. zdrowej zywnosci.

Gospodarke lesnag charakteryzuje dos¢ wysoki wskaznik lesistosci — 20,8%. Lasy
charakteryzujg si¢ do$¢ duzym zréznicowaniem siedlisk borowo-lasowych z urozmaiconym
drzewostanem. Najwigksze powierzchnie zajmujg siedliska wilgotne, w drzewostanie ktérych
przewaza sosna, dab 1 jesion. Duze kompleksy lesne stanowig atrakcyjne zaplecze
przyrodnicze dla rozwoju turystyki. Najwicksze powierzchnie lasow wystepuja:

e w polnocnej czesci gminy w pradolinie Warty, pomigdzy wsiami Degbno, Nowe

Miasto, Komorze,

e we wschodniej cze$ci gminy, pomigdzy wsig Radliniec a Klgka,

e w poludniowej czesci gminy, w okolicach wsi Stramnice oraz wsi Kruczynek.
Pod wzgledem wickowym dominuja lasy stare, odpowiednie dla penetracji turystyczne;.
Lasy potozone na terenie gminy przewidziane sa do pehlienia funkcji ochronnych,
izolacyjnych i krajobrazowych.
Wskazane jest uzupelnienie 1 powigkszanie zasobow, przebudowa drzewostanow
monokulturowych i zdegradowanych.
W lasach ochronnych grupy I, rozciagajacych si¢ w pradolinie Warty, petnigcych funkcje
glebochronne, wodochronne, klimatyczne i turystyczne nalezy stosowac specjalne zasady
prowadzenia gospodarki lesnej polegajace na podnoszeniu wieku rgbnosci, ksztaltowaniu
drzewostandow zgodnie z siedliskiem i wprowadzanie zr6znicowanej struktury gatunkowej.
Proponuje si¢ wprowadzanie dolesien korygujacych i uzupelniajacych drobne pow. lasow
prywatnych, ktore beda stanowily lesne pomosty (korytarze) pomiedzy izolowanymi
kompleksami lesnymi, w celu umozliwienia populacjom migracji.
Lacznikami dla zwartych zespolow zieleni lesnej sg takze zadrzewienia srodpolne: przydrozne
1 przywodne. Przewiduje sic ich pelng adaptacj¢ w systemie zieleni oraz uzupetnienie na nizej
podanych zasadach.
Pasmowe zadrzewienia krajobrazowe powinny by¢ wprowadzane

- wzdluz drég i linii kolejowych,

- wzdluz strumieni i rowow melioracyjnych,

- wzdluz granic wlasnosci.
Wraz z istniejacymi zadrzewieniami linearnymi i grupowymi tworzy¢ powinny zielong sie¢

0 oczkach o powierzchni od 30 do 50 ha.
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Przy drogach nalezy sadzi¢ drzewa 1 krzewy gléwnie po stronie zachodniej, jako
zaporg przeciwsniezng; przy strumieniach jednostronnie — ze wzgl. na dostep maszyn — i to od
strony potnocnej, aby strumien byt maksymalnie nastoneczniony, co sprzyja rozwojowi zycia
biologicznego w wodzie.

Szerokos¢ paséw powinna by¢ zroznicowana:
- zadrzewienia, laczace ze sobg kompleksy lesne lub je imitujgce minimum 50 m —
takze wzdhuz linii kolejowej i drogi ekspresowej;
- podstawowe pasy zadrzewien — ca 800-1000 m szerokosci 30 m;
- pasy pomocnicze rozdzielajace wigksze pola uprawne lub tereny o réoznych funkcjach
(np. mieszkaniowe od aktywizacji gospodarczej) — 15-20 m.

Sktad drzewostanow powinien by¢ zréznicowany w zaleznosci od gleby,
uwzgledniajac rosliny miododajne.

Najcenniejsze sa zadrzewienia azurowe, przewiewne, o przeswicie ok. 35% catkowitej
ostony. Przy nich wystepuje najwickszy zasigg ostony. Dzialaja one réwniez korzystnie
w roku wilgotnym.

Glowne kierunki paséw zielonych powinny by¢ prostopadte do podstawowego
kierunku wiatrow w okresie wegetacyjnym — zZ odchyleniem do 30°. Rozstaw wiatrochronow
— maksymalnie co 500-600 m.

Postulowany dobor drzew 1 krzewdw jest nastepujacy:

drzewa: krzewy:
jesiony bez czarny
wierzby dzika r6za pomarszczona
brzozy glog

wiaz tarnina
topola leszczyna
grusza czeremcha
sliwa trzmielina
jabton tarnina
robinia szaktak

dab jezyna

grab atycza

olsza pigwowiec
sika liguster

lipa $nieguliczka
sosna deren

jawor Swidwa
modrzew malina
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Swierk kruszyna
buk kalina
kasztan

paklon

jarzebina

platan

3.9. Komunikacja

Sie¢ drogowa

Sie¢ drogowa o nawierzchni ulepszonej i dobrych parametrach daje szans¢ dotarcia do
kazdej miejscowos$ci w gminie, a zatem zwieksza jej atrakcyjnos¢.
W rozwoju zagospodarowania przestrzennego gminy uwzglgdnia si¢ dobra dostgpnosc
komunikacyjna do wezta autostradowego "Krzesiny" drogg krajowa nr 11, oraz do wezla
"Wrzesénia" drogami krajowyminr 111 15.
Droga krajowa nr 11 omija tereny zurbanizowane Nowego Miasta, lecz przebiega przez wie$
Kleka. Poniewaz postulowane jest prawne zakwalifikowanie drogi krajowej nr 11 do
parametrow trasy ekspresowe] w Studium zabezpiecza si¢ przebieg obej$cia drogowego wsi
Nowe Miasto, Klgka oraz Wolica Pusta w ramach dostosowania drogi nr 11 do parametrow
drogi ekspresowej.
Nie planuje sic zmian przebiegu drogi wojewodzkiej nr 436 Srem (Pyszaca) — Nowe Miasto.
Planuje si¢ modernizacj¢ 1 budowe nawierzchni drég gminnych dla utrzymania przejezdnosci
przez caty rok.
Wskazana jest budowa chodnikow wzdluz drég przechodzacych przez miejscowosci
zwlaszcza o zwartej zabudowie, oraz zatoki przystankowe dla ruchu autobusowego.
Zgodnie z przepisami zawartymi w "Wytycznych projektowania drog" zat. nr 1 1 2
do Zarzadzenia Generalnego Dyrektora Drog Publicznych z dnia 31.09.1985 oraz w "Ustawie
o drogach publicznych z dnia 21.03.1985 r. z pdZniejszymi zmianami obowigzuja nast¢pujace

odleglosci lokalizacji obiektow budowlanych od krawedzi jezdni drog:

Obiekty budowlane przeznaczone na staty Obiekty

Kategoria drogi )
g g pobyt ludzi budowlane nie

64




. . . . przeznaczone na
jednokondygnacyjne | wielokondygnacyjne oobyt ludzi

Droga ekspresowa S-11 90 m 110 m 40 m

(postulowana)

Droga krajowa nr 11 50m 7om 25m

Droga wojewodzka 1 drogi 20m 20m 20m

powiatowe

Drogi gminne 1om 15m 1om

Najmniejsza odleglos¢ zabudowy od krawedzi jezdni ulic dojazdowych wynosi 6 m.

Nie nalezy projektowaé terenow zabudowy wzdluz drog krajowych 1 wojewddzkich
(a jedynie drog bocznych) oraz bezposrednich zjazdow z posesji na te drogi.

Wilaczenia nowych uktadow komunikacyjnych nalezy rozwigza¢ za pomoca drog krajowych
I wojewodzkich i istniejacych skrzyzowan.

Przy sporzadzaniu miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego nalezy uwzgledni¢
parametry techniczne drog i ulic zawarte w ,,Warunkach technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie” zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra

Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. (Dz. U. Nr 43/99).

Kierunki rozwoju komunikacji kolejowej
W zakresie infrastruktury kolejowej nie planuje si¢ zmian na linii kolejowej Poznan -
Jarocin - Ostrow WIkp. - Kluczbork, natomiast linia znaczenia miejscowego Mieszkow -

Czempin przewidziana jest do likwidacji na podstawie uchwaty Nr 56 Zarzadu PKP z 2 marca

1999 roku.

Ksztaltowanie systemu transportu publicznego
Transport zbiorowy realizowany bedzie w oparciu o komunikacj¢ autobusowa

I komunikacje kolejowa.

Ksztaltowanie systemu $ciezek rowerowych
Budowa $ciezek rowerowych spowoduje znaczng poprawe bezpieczenstwa ruchu
drogowego zwlaszcza rowerzystow.

Konieczne jest zabezpieczenie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
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terenéw dla urzadzenia Sciezek rowerowych wg rysunku Studium. Planuje si¢ nastgpujace
trasy rowerowe na terenie gminy:

e Dolsk - Ksigz Wlkp. - Gogolewo - Nowe Miasto - Debno - Zerkow

e Dg¢bno - Orzechowo - Czeszewo - Mitostaw

e Chocicza - Boguszyn - Swiaczyn (do potaczenia ze $ciezka Ksiaz Wilkp. - Gogolewo -

Nowe Miasto).

Nie wyklucza sic korekt lub zwigkszenia ilosci $ciezek rowerowych w stosunku do
wkreslonych na rysunku Studium.
Szerokos$¢ Sciezki rowerowej powinna wynosi¢ nie mniej niz:

— 1,50 m, gdy jest ona jednokierunkowa

— 2,00 m, gdy jest ona dwukierunkowa

— 2,50 m, gdy ze $ciezki jednokierunkowej moga korzystac piesi.
Dla tras rowerowych przebiegajacych wzdhuz drég o duzym ruchu samochodowym nalezy

zabezpieczy¢ tereny niezbedne do wytyczenia $ciezek rowerowych poza pasem drogowym.

3.10. Infrastruktura techniczna

3.10.1. Zaopatrzenie w wodg¢

Istniejgce stacje wodociggowe we wsiach zaspokajajg biezace potrzeby zaopatrzenia
w wodg. Przewiduje si¢ ich modernizacje oraz rozbudoweg, zapewniajaca niezawodnos¢ sieci
i wydajnos¢ dla maksymalnego zapotrzebowania dobowego oraz zapewnienia dostaw wody

dla przysztych terendw rozwojowych.

3.10.2.0dprowadzenie Sciekow

Z uwagi na projektowang klase czystoSci wod odbiornika $ciekdéw, ktorym dla
Nowego Miasta jest rzeka Warta wymagany jest wysoki stopien oczyszczania $ciekow.
W pojedynczych siedliskach w zabudowie rozproszonej istnieje mozliwo$¢ oczyszczania
scieckow w przydomowych oczyszczalniach z odprowadzeniem oczyszczonych $ciekéw do
gruntu pod warunkiem spetienia wymogéw rozporzadzenia Ministra Ochrony Srodowiska

Zasobow Naturalnych i Lesnictwa z 5 listopada 1991 r. lub przepisu zastepczego.
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W  pozostatych przypadkach S$cieki nalezy gromadzi¢ w szczelnych zbiornikach
bezodptywowych z wywozeniem ich do punktéw zlewczych $ciekow.

Odprowadzenie wod deszczowych z dachow budynkéw mieszkalnych i zagrodowych na
terenach zabudowy wiejskiej i ekstensywnej odbywacé sie bedzie powierzchniowo do gruntu
oraz pobliskich ciekow.

Wody opadowe z terendw zabudowanych intensywnie oraz placow sktadowych i obiektow
przemystowych odprowadzone be¢da do kanalizacji deszczowej po ich uprzednim

oczyszczeniu.

3.10.3.Zaopatrzenie w energie¢ elektrycznag

Polskie  Sieci  Elektroenergetyczne  S.A.  sa  wladcicielem  obiektow
elektroenergetycznych krajowej sieci przesytowej o napigciu 400 kV 1220 kV.
Obecnie na terenie gminy nie ma obiektow krajowej sieci przesylowe;.
W ramach rozwoju elektroenergetycznej sieci przesylowej przewiduje sic wzmocnienie
krajowego systemu elektroenergetycznego poprzez budowe nowych obiektow. Z zakresu tego
programu rozwojowego na terenie gminy przewidywana jest budowa do 2002 roku fragmentu
dwutorowej linii elektroenergetycznej o napigciu 400 kV relacji Plewiska (Poznan) - Ostrow
Wikp.
Projekt wykonawczy dla tej linii wykonany zostat przez Energoprojekt Poznan S.A. w 1997
roku. Linia ta wprowadzona zostata do planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nowe
Miasto.
W studium oznaczono tras¢ fragmentu linii przesytowej 400 kV Poznan - Ostroéw Wlkp. wraz
ze strefa ochronng, oraz trasg linii elektroenergetycznej 110 kV relacji Borek Wlkp. -
Mitostaw. Dla linii 110 kV nie wykonano dotychczas projektu wykonawczego, stad nie
wyklucza si¢ korekt tej trasy.
W zakresie sieci 1 stacji elektroenergetycznych $redniego i niskiego napiecia przewiduje si¢
reelektryfikacje terendw wsi oraz budowg¢ nowych stacji transformatorowych $redniego
napigcia w zalezno$ci od potrzeb rozwojowych jednostek osadniczych i terenéw dziatalnosci
gospodarczej.
W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy stosowaé rozwigzania
ograniczajace szkodliwy wplyw linii 1 stacji elektroenergetycznych poprzez wydzielenie

pasow terendw, w ktorych nie moga znalez¢ si¢ budynki podlegajace ochronie.
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Dla linii elektroenergetycznych wysokich i srednich napie¢ nalezy zachowac strefy ochronne
wolne od zabudowy:

— 28 m od linii wysokiego napigcia 400 kV

— 14,50 m od linii wysokiego napi¢cia 110 kV

— 7,50 m od linii $redniego napiecia 15 kV

3.10.4. Telekomunikacja
Planuje si¢, ze biezace potrzeby w zakresie rozwoju sieci telekomunikacyjnej beda na
biezaco zaspokojone przez rozbudowe sieci telefonicznej w miare potrzeb i zabudowy
nowych terenow.
W pasach ochronnych linii radiowych:
Poznan (Pigtkowo) - Zerkow
Gora k. Sremu - Zerkow
obowigzujg ograniczenia dla zabudowy wysokiej.
Wysokos¢ zabudowy w granicach pasé6w ochrony radiowej nalezy uzgadnia¢ z Zaktadem

Radiokomunikacji i Teletransmisji w Poznaniu ul. 23 Lutego 26.

3.10.5.Zaopatrzenie w gaz

Wielkopolski Okregowy Zaktad Gazownictwa uzaleznia dalszg rozbudowe sieci
gazowe] 1 doprowadzenie gazu do wsi nie majacych gazu sieciowego, od wynikow analizy
ekonomicznej inwestycji gazowej. Od gazociggdéw wysokiego cisnienia i stacji redukcyjno-
pomiarowych I stopnia nalezy zachowac¢ strefy bezpieczenstwa zgodnie z Rozporzadzeniem
Ministra Przemystu 1 Handlu z 14. listopada 1995 r. (Dz. U. Nr 133/95).
W pasach chodnikowych 1 pasach zieleni nalezy pozostawi¢ miejsce pod przyszte gazociagi
rozdzielcze.
Na terenie gminy lezy cze$¢ obszaru i terenu gorniczego ,,Radlin i Klgka".
Aktualnie planuje si¢ inwestycje ,,Budowa Kopalni Gazu Ziemnego Radlin II", ktora
obejmowac bedzie wyposazenie nawierzchniowe odwiertow, gazociaggi, metanolociagi oraz
drogi dojazdowe.
Polskie Gornictwo Naftowe i Gazownictwo S.A. w Warszawie - Oddziat Zielonogorski
posiada koncesj¢ do wydobywania gazu ziemnego ze zi6z Radlin i Kleka objetych w/w

obszarami gérniczymi.
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Zaleca sic wykorzystanie do celdéw ogrzewania paliw ekologicznych takich jak gaz, oleje

opalowe, energia elektryczna.

3.10.6.Gospodarka odpadami

Na terenie gminy Nowe Miasto n. Wartg dziata wysypisko gminne w m. Elzbietow.
Obiekt podlegat rekultywacji i rozbudowie oraz budowie kwatery odpadéw przemystowych.
Na terenie gminy istniejg wytworcy odpaddéw technologicznych, ktérzy maja obowigzek
uzyskania zezwolenia na ich wytwarzanie oraz uzgodnienia sposobu ich zagospodarowania.
Duza zawarto$¢ substancji organicznych w odpadach wiejskich zachgca do rozwoju
kompostowania. Jest to kierunek przyszloSciowy. Podstawg jest wczeSniejsze
wysegregowanie odpadow nadajacych si¢ do odzysku: papier, szkto, metal, tworzywa. Moga
to by¢ kompostownie w ramach gospodarstw lub kompostowanie gminne, wykorzystujace
réwniez odpady z zakltadoéw przetworczo-spozywcezych. Aby metody administracyjne i akcje
spoteczne w ramach odzyskiwania surowcow wtornych z odpadéow nie konczyly si¢ porazka
nalezy potozy¢ nacisk na motywacje ekonomiczng i odpowiedni poziom kultury ekologiczne;j
wsrod spoleczenstwa.
Dziedzina zagospodarowania odpadéw moze by¢ dobrym biznesem w formie wspolnych

przedsiewzie¢ gminy z kapitatem prywatnym.

3.11. Kierunki zmiany Studium uwarunkowan i Kkierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Nowe Miasto nad Warta w zakresie nieruchomosci polozonych

W miejscowosci Wolica Pusta
3.11.1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow

Przedmiotowa zmiana dotyczy terenu potozonego w miejscowosci Wolica Pusta
I polega na wyznaczeniu udokumentowanego ztoza kruszywa naturalnego, ktore potencjalnie

moze by¢ przeznaczone do eksploatacji.
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3.11.2. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw,

w tym tereny wylaczone spod zabudowy

Nie wustala si¢ szczegotowych kierunkéw 1 wskaznikow  dotyczacych
zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym terenow wytaczonych spod zabudowy

innych niz do tej pory ustalonych w studium.

3.11.3. Obszary oraz zasady ochrony Srodowiska i jego zasobéw, ochrony przyrody,

krajobrazu kulturowego i uzdrowisk

Nie wyznacza si¢ w przedmiotowej zmianie obszarow podlegajacych ochronie.
Konieczna jest minimalizacja degradacji $rodowiska podczas eksploatacji i transportu.
Roéwnoczesnie nie ustala si¢ zasad ochrony $rodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody,
krajobrazu kulturowego i uzdrowisk innych niz wynikajace z obowigzujacego dokumentu

studium.

3.11.4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury

wspolczesnej

Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego ustala si¢ obowigzek
prowadzenia badan archeologicznych podczas odhumusowania terenu przeznaczonego pod
inwestycje zwigzang z powierzchniowg eksploatacja kruszywa. W przypadku zarejestrowania
obiektow archeologicznych nalezy przeprowadzi¢ ratownicze badania wykopaliskowe,
wyprzedzajace inwestycje. Inwestor winien uzyska¢ pozwolenia WWKZ na w/w badania

archeologiczne.

3.11.5. Kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

Nalezy dazy¢ do uzbrojenia terenu w infrastrukture¢ techniczng oraz rozbudowe
systemu komunikacji. W przypadku eksploatacji ztoza naturalnego, obstuge komunikacyjna
nalezy zapewni¢ z drog gminnych, zlokalizowanych w sasiedztwie terenu objetego zmiang
Studium. Na obszarze objetym opracowaniem przebiega gazociag oboczny &80mm relacji
Jarocin — Nowe Miasto nad Wartg, ktory przewidziany jest do przebudowy w zwigzku z

budowa drogi ekspresowej S11.
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3.11.6. Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu

lokalnym

Nie wystepuja w obszarze opracowania zmiany studium.

3.11.7. Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z wustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego

wojewddztwa i ustaleniami programow, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1

Nie wystepuja w obszarze opracowania zmiany studium.

3.11.8. Obszary, dla ktérych obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym obszary
wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomos$ci, a takze obszary
rozmieszczenia wielko powierzchniowych obiektow handlowych oraz obszary

przestrzeni publicznej

Nie wystepuja w obszarze opracowania zmiany studium.

3.11.9. Obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia

gruntow rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne

Nalezy dazy¢ do sporzadzenia miejscowych planéw  zagospodarowania

przestrzennego dla calego obszaru objetego niniejszg zmiang studium.

3.11.10. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej
Wprowadzenie zloza kopalin nie zmienia kierunkdw 1 zasad rolnej przestrzeni

produkcyjnej. W przypadku perspektywicznej eksploatacji ztoza, dazy¢ nalezy po

zakonczeniu eksploatacji do powstania lesnej przestrzeni produkcyjnej lub przywrocenia

rolniczej przestrzeni produkcyjne;j.
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3.11.11. Obszary szczegolnego zagrozenia powodzia oraz obszary osuwania si¢ mas

ziemnych

Nie wystepuja w obszarze opracowania zmiany studium.

3.11.12. Obiekty lub obszary, dla ktorych wyznacza si¢ w zlozu kopaliny filar ochronny

Dla ewentualnej kopalni kruszywa nalezy ustali¢ filary ochronne zloza, zgodnie

Z przepisami odrebnymi.

3.11.13. Obszary pomnikow zaglady i ich stref ochronnych oraz obowiazujace na nich

ograniczenia prowadzenia dzialalnosci gospodarczej

Nie wystepuja w obszarze opracowania zmiany studium.

3.11.14. Obszary wymagajgce przeksztalcen, rehabilitacji lub rekultywacji

Rekultywacji podlega¢ bedzie obszar po ewentualnej eksploatacji kruszywa
naturalnego. Kierunek rekultywacji okreslony winien by¢ w planie rekultywacji wyrobiska.
Preferencyjnie wskazuje si¢ lesSny kierunek rekultywacji terenu lub rolniczy kierunek

rekultywacji, jako przywrdcenie do stanu istniejacego.

3.11.15. Granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych

Nie wystepuja w obszarze opracowania zmiany studium.

3.11.16. Inne obszary problemowe

Nie wystepujg w obszarze opracowania zmiany studium.

3.11.17. Obszary, na ktorych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace energie¢

z odnawialnych zrodel emergii o mocy przekraczajacej 100 kW, a takze ich stref
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ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu

I uzytkowaniu terenu

Nie wystepuja w obszarze opracowania zmiany studium.
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4. Polityka przestrzenna

4.1. Cele i zasady polityki przestrzennej

Konsekwencja pojecia rozwoju gminy jest konieczno$¢ zmiany polityki przestrzenne;.
Nowa polityka przestrzenna zmierza do zrownowazonego rozwoju gminy uwzgledniajacego
prawa ekologii. Traktuje gming jako obszar funkcjonalny, wpisany w otaczajace go
makrostruktury funkcjonalne, przyrodnicze i techniczne. Uwzglednia przestanki wynikajace z
potozenia w wojewodztwie oraz powigzania z terenami sgsiedzkich gmin. Przyjmuje jako
podstawe uktad systemow przyrodniczych, ktére stanowig "zielony kregostup" dla rozwoju
struktur osiedlenczych w przestrzeni gminy. Celami tak rozumianej polityki przestrzennej s3:
a) orientacja ekologiczna rozwoju gminy w jego warstwie przyrodniczej, ludzkiej,
przestrzennej, gospodarczej i technicznej,
b) organizacja przestrzeni zyciowej czlowiecka w skali gminy i w skali najblizszego mu
srodowiska mieszkaniowego,
c) prawidlowe gospodarowanie ziemia, energig, powietrzem, woda, $ciekami, substancja

budowlang oraz obiegiem zasoboéw materialowych.

Polityka przestrzenna prowadzona be¢dzie wg nastepujacych zasad:

— schemat gospodarowania w gminie bedzie zgodny z obiektywnymi uwarunkowaniami
tzn. predyspozycjami i przestankami przyrodniczymi, geograficznymi, historycznymi,
osadniczymi i z tradycjami,

— W dziataniach na rzecz rozwoju uwzgledniane bedg ambicje lokalnej spotecznosci jako
faktycznego impulsu rozwoju gminy,

— zbidr dziatan czastkowych podejmowanych dla rozwoju gminy musi by¢ kazdorazowo
zorientowany na cztowieka 1 sSrodowisko przyrodnicze,

— budowanie programu zaspokajania potrzeb spolecznych bedzie postepowaé w ten
sposob, aby stworzona zostata mozliwos¢ wyboru miejsca zamieszkania, miejsca
pracy 1 sposobu spedzania wolnego czasu,

— wprowadzony zostanie poszerzony program dziatan na rzecz ochrony srodowiska,

w polityce przestrzennej wykorzystane zostang wszelkie dostepne formy edukacji
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ekologicznej spotecznosci gminy oraz stworzone zostang warunki do realizacji

propagowanych zasad,

— procesy gospodarowania w gminie podlega¢ beda kontroli biezacej i okresowej, jak

réwniez wprowadzone zostang instrumenty regulacyjne tych procesow.

Schemat gospodarowania w gminie sktada si¢ z kolejnych krokow, ktore maja doprowadzi¢

do uzyskania zatozonego efektu dziatan lub do maksymalnego zblizenia si¢ do tego efektu.

Efektem koncowym, docelowym, jest idealny obraz gminy:

— jako przestrzeni, w ktoérej zyja, mieszkaja, pracuja 1 wypoczywaja jej mieszkancy,

ocenianej na podstawie warunkow bytowania,

— Jjako przestrzeni krajobrazowo-estetycznej, odbieranej w kategoriach wizualnych

I odczuwanej w bezkonfliktowym funkcjonowaniu struktur i powigzan,

— jako miejsca, w ktorym realizuje si¢ zyciowe cele.

Dla uzyskania zatozonego efektu, podejmowaé nalezy dziatania dotyczace poszczegodlnych

sfer rozwoju, ktore stanowia Srodowisko przyrodnicze, mieszkanie, praca, wypoczynek.

Srodkami osiggania celéw jest podjecie przez réznorodne podmioty programéw dziatan

wyznaczonych dla poszczegdlnych sfer rozwoju.

4.2. Polityka dzialan w poszczegolnych sferach rozwoju

Dla poszczegdlnych sfer rozwoju gminy okresla si¢ nastgpujace zadania:

a) w zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego:

Przygotowanie szczegdtowego programu ochrony i wzbogacania $rodowiska
bazujacego na specjalistycznych opracowaniach ekologéw 1 przyrodnikow,
aw tym inwentaryzacji przyrodniczej, programu ochrony i ksztalttowania zieleni,
programu matej i $redniej retenc;ji itp.

Rozwj sieci infrastruktury technicznej w miar¢ postgpujacej urbanizacji nowych
terenOw gminy.

Budowa sieci kanalizacji sanitarnej na terenie gminy. Propagowanie rozwigzan
indywidualnych oczyszczalni zagrodowych na terenach lezacych poza systemem
kanalizacji, pomoc finansowa dla indywidualnych inwestorow.

Propagowanie idei i organizowanie segregacji odpadéw i kompostowania
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b)

odpaddéw organicznych. Kontynuowanie zorganizowanego odbioru odpadow.
Egzekwowanie od ucigzliwych zaktadow likwidacji ucigzliwosci z nakazem
zagospodarowania zielenig granic dziatki.

Wprowadzanie zadrzewien 1 zakrzewien na terenach nieuzytkow rolnych,
wprowadzanie pasow zieleni przydroznej, nadwodnej 1 $rodpolnej oraz
"wiatrochronéw", ksztattowanie tzw. "korytarzy ekologicznych" istniejagcych
enklaw zieleni. Pomoc w nabywaniu materialu nasadzeniowego dla
indywidualnych realizatorow programu.

Doprowadzenie do udroznienia, oczyszczenia 1 rozbudowy systemow
wod otwartych gminy. Realizacja programu matej i §redniej retencji.

Prowadzenie prac restytucyjnych i pielegnacyjnych w parkach gminnych
i dworskich.

Hamowanie procesOw degradacji gleb przez czuwanie nad prawidtowa strukturg
pol uprawnych, tak, zadrzewien i zbiornikow wodnych (doradztwo rolnicze,
edukacja ekologiczna).

Dziatania na rzecz sukcesywnego wprowadzania metod rolnictwa ekologicznego:
szkolenia, pokazy, wyjazdy szkoleniowe, rozpowszechnianie instrukcji, pomoc
w organizowaniu gospodarstw eksperymentalnych.

Stymulowanie inicjatyw spotecznych na rzecz dziatan proekologicznych.
Propagowanie 1 prowadzenie edukacji ekologicznej, uzyskiwanie srodkdw na cele
edukacji, objecie programem edukacji dzieci w wieku szkolnym, organizowanie
spotkan, odczytéw, wyktadow, festynow 1 konkursow na temat wiedzy

ekologicznej, wydawanie materialéw propagujacych swiadomos¢ ekologiczng itp.

w zakresie zaspokojenia bytowych potrzeb ludnosci:

Przygotowanie terendow pod rozwdj] zabudowy mieszkaniowe] poprzez:
opracowywanie planow miejscowych, wykup i urzadzenie drég dojazdowych,
uzbrojenie terendw w infrastruktura techniczna, budowa infrastruktury spoteczne;j
wzglednie promowanie terenow dla pozyskania inwestoréw, urzadzenie zieleni
towarzyszacej, podnoszenie estetyki zabudowy poprzez dzialalno$¢ doradcza
I promocyjna.

Dziatania na rzecz poprawy wyposazenia terendw osadniczych w ustugi
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podstawowe.
— Modernizacja, konserwacja i1 rozw0j gminnej sieci drogowej, usprawnianie
systemu obstugi komunikacyjnej mieszkancow.
c) w zakresie wzrostu aktywizacji gospodarczej:
— Udostepnianie terenéw metodami j.w. pod aktywnos$¢ gospodarcza.
— Tworzenie preferencji podatkowych dla inwestorow dziatajacych w kierunku
zwigkszania bazy miejsc pracy.
— Aktywizacja rolnictwa we wszystkich jego formach, z tworzeniem preferencji dla
rolnictwa ekologicznego.
d) w zakresie rozwoju bazy rekreacyjno-turystycznej:
— Udostepnianie terenéw dla rozwoju roznorodnych form sportu i rekreacji.
Urzadzanie parkéw gminnych. Promocja gminy w tym zakresie, celem

pozyskiwania inwestorow.

4.3. Opracowania planistyczne

Polityka przestrzenna okreslona w Studium, stanowi wytyczne koordynacyjne dla
prowadzenia dalszych prac, w szczegdlno$ci sporzadzania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego i wydawania decyzji o warunkach zabudowy
I zagospodarowania terenu dla obszar6w nie posiadajgcych opracowanego planu
miejscowego.
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego jest dokumentem
0 charakterze strategicznym (ogdlnym), nie stanowi prawa miejscowego.
Wszystkie sporzadzone przed 1995 rokiem miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego traca swoja waznos¢ z koncem 2001 roku — 0 czym stanowi ustawa
0 zagospodarowaniu przestrzennym z 1994 roku wraz z p6ézniejszymi zmianami.
Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym nie obliguje do
sporzadzania planow miejscowych dla catego obszaru gminy. Gospodarka przestrzenna
W gminie winna by¢ prowadzona w oparciu o miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego, ktore powinny by¢ opracowywane sukcesywnie odpowiednio do potrzeb.
Proponuje si¢ opracowanie w pierwszej kolejno$ci nastepujacych planow zagospodarowania

przestrzennego:
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— w Nowym Miescie, miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w rejonie ul. Stoneczne;j
— W Nowym Miescie, miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendow
zabudowy mieszkaniowej z dziatalno$cig gospodarcza w rejonie drogi krajowej nr 11
— w Chociczy, miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy
mieszkaniowej i terenow zabudowy mieszkaniowej z dziatalnos$cig gospodarcza.
Sporzadzanie innych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie
gminy Nowe Miasto pozostaje w kompetencji Zarzadu Gminy.
Przygotowanie planistyczne terendw rozwojowych wraz z wyprzedzajaca realizacjg

infrastruktury, bedzie atutem gminy w pozyskiwaniu inwestoréw strategicznych.

Przewodniczacy Rady Gminy
/- Janusz Janicki

78



